ROMANIA

JUDETUL MURES

UAT COMUNA SINCALI, CIF 4375836

Comuna SINCAI localitatea Sincai, str.Principald nr. 156
Judetul Mures, cod postal 547595

Telefon/Fax: 0265 —427 201 e-mail: sincai@cjmures.ro
Nr. 4168/22.12.2022

PROIECT DE HOTARARE
privind inchirierea unui teren apartinénd domeniului privat al comunei Sincai, judetul Mures

Consiliul local al comunei Sincai,

Analizand Proiectul de hotarare privind inchirierea unui teren apartinand domeniului privat al
comunei Sincai, judetul Mures nsotit de Referatul de aprobare nr. 4168/22.12.2022 precum si
Raportul de specialitate nr 4169/22.12.2022;

Tinand cont de avizul comisiei de specialitate ;

Luand act de solicitarea SC A&ZTRANS SRL inregistrata sub nr. 3630/03.11.2025 prin care
solicita efectuarea demersurilor legale pentru aprobarea inchirierii unei suprafete de teren aflat in
domeniul privat al comunei Sincai conform extrasului de carte funciard nr. 51647, precum si de
raportul de evaluare intocmit de SC EXPERTILOR TEHNICI MURES SRL;

Avand in vedere prevederile:

- Art. 1777 — 1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile

si completarile ulterioare;

- art.7, alin.(13) din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia

publicd, republicata

- art. 333 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile

si completarile ulterioare;
In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b) si ale art. 196 alin. (1) lit.
a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea terenului intravilan in suprafatd de 185 mp apartindnd domeniului
privat al comunei Sincai, conform extrasului de carte funciard nr. 51647, catre SC A&ZTRANS SRL.

Art.2. Scopul Inchirierii este pentru amenajarea si exploatare terenului pentru desfasurarea
activitatilor zilnice de aprovizionare.

Art.3 Perioada inchirierii terenului care face obiectul prezentei este de 20 an de zile, incepand
cu data de 01.01.2026.

Art.4. Pretul practicat pentru Inchiriere se stabileste la cuantumul de 2,88 euro/mp/an.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrare si pentru efectuarea
demersurilor necesare pentru perfectarea contractului de inchiriere se mandateaza Primarul comunei
Sincai, domnul Fagaras Vasile Valentin.

Art.6. In conformitate cu prevederile art. 252, alin. (1), lit. ,,¢” si ale art. 255 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ precum si ale art. 3, alin. (1) din Legea nr. 554/2004, privind
contenciosul administrativ, prezenta Hotdrare se inainteazd Prefectului Judetului Mures pentru
exercitarea controlului de legalitate.

Art. 7. Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publica si se comunica prin grija
Secretarului general U.A.T Sincai, SC A&ZTRANS SRL, Primarului comunei Sincai, , Institutiei
Prefectului — Judetul Mures pentru verificarea legalitatii, si se publica pe pagina de internet a
institutiei www.primariasincai.ro.

Viza de legalitate, Primar,
SECRETAR GENERAL U.A.T delegat FAGARAS VASILE VALENTIN
ONAC DAN - CRISTIAN



ROMANIA

JUDETUL MURES

UAT COMUNA SINCALI, CIF 4375836

Comuna SINCAI localitatea Sincai, str.Principald nr. 156
Judetul Mures, cod postal 547595

Telefon/Fax: 0265 —427 201 e-mail: sincai(@cjmures.ro
Nr. 4168/22.12.2022

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind inchirierea unui teren apartinind domeniului
privat al comunei Sincai, judetul Mures

Prezentul referat de aprobare are la baza prevederile art. 6 alin. (3) si art. 30 alin.
(1) it. ¢), alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
reprezentand instrumentul de prezentare si motivare a proiectului de hotarare privind
proiectul de hotarare privind inchirierea unui teren apartindnd domeniului privat al
comunei Sincai, judetul Mures,

Luand act de solicitarea SC A&ZTRANS SRL inregistratd sub nr.
3630/03.11.2025 prin care solicita efectuarea demersurilor legale pentru aprobarea
inchirierii unei suprafete de teren aflat in domeniul privat al comunei Sincai conform
extrasului de carte funciara nr. 51647, precum si de raportul de evaluare intocmit de
SC EXPERTILOR TEHNICI MURES SRL;

Prin cererea nr. 3630/03.11.2025, SC A&ZTRANS SRL solicita inchirierea
suprafetei de aproximativ 170 mp aflat in vecindtatea terenului pe care societatea 1si
desfasoara activitatea pentru amenajarea si exploatare terenului pentru desfasurarea
activitatilor zilnice de aprovizionare pentru accesul mijloacelor de transport de
aprovizionare.

Avand in vedere ca in sedinta consiliului local din data de 27.11.2025
consilierii locali au fost de acord cu mjoritate sa se dea curs cererii depuse de societatea
mai sus mentionatd in vederea inchirierii unei suprafete din terenul intravilan inscris
in CF 51647 Sincai.

Prin raportul de evaluare intocmit de SC EXPERTILOR TEHNICI MURES
SRL pentru terenul respectiv a fost propusa o chirie de piata de 2,88 euro/mp/an pe
care ne-am Insusit-o si care se regaseste in proiectul de hotdrare inaintat.

Urmare a celor mai sus expuse si in conformitate cu prevederile legale in vigoare
va naintez spre dezbatere si aprobare Proiectul de hotarare privind inchirierea unui
teren apartindnd domeniului privat al comunei Sincai, judetul Mures.

INITIATOR

PRIMAR
FAGARAS VASILE VALENTIN



ROMANIA

JUDETUL MURES

UAT COMUNA SINCALI, CIF 4375836

Comuna SINCAI localitatea Sincai, str.Principald nr. 156
Judetul Mures, cod postal 547595

Telefon/Fax: 0265 —427 201 e-mail: sincai@cjmures.ro

Nr. 4169/22.12.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

La Proiectul de hotdardre privind inchirierea unui teren apartinind domeniului
privat al comunei Sincai, judetul Mures

Analizdnd Proiectul de hotdrare privind inchirierea unui teren apartinand
domeniului privat al comunei Sincai, judetul Mures insotit de Referatul de aprobare
nr. 4168/22.12.2022 precum;

Luand act de solicitarea SC A&ZTRANS SRL inregistratd sub nr.
3630/03.11.2025 prin care solicitd efectuarea demersurilor legale pentru aprobarea
inchirierii unui teren in suprafatd de aroximativ 170 mp aflat in domeniul privat al
comunei Sincai, precum si de raportul de evaluare intocmit de SC EXPERTILOR
TEHNICI MURES SRL;

Avand in vedere prevederile:

- Art. 1777 — 1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;

- art.7, alin.(13) din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in

administratia publica, republicata

- art. 333 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificarile si completarile ulterioare;

Urmare a analizarii proiectului de hotaréare si raportat la temeiurile legale mai
sus enuntate, constatam ca ,,Proiectul de hotarare privind inchirierea unui teren
apartinand domeniului privat al comunei Sincai, judetul Mures” este intocmit in
conformitate cu prevederile legale in vigoare intrunind conditiile de necesitate,
oportunitate si de legalitate si drept urmare se acorda aviz favorabil pentru a fi Tnaintat
spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Comunei Sincai.

SECRETAR GENERAL U.A.T delegat
ONAC DAN - CRISTIAN



SC ABZ TRANS SRL NR INREG 98/31.10.2025
RO23180890,112008000197269

TG MURES,STR B-DUL 1848,51/18,JUD MURES
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Tel 0744620506, UAT.C

Catre,

Primaria Comunei SINCAI, -

Prin prezenta,subscrisa SC A&Z TRANS SRL,cu sediul social in TG MURES,5TR B-DUL
1848,51/18,JUD MURES,reprezentats legal prin D-NUL BENY|-PET ZOLTAN,proprietara al terenului si
imobilului situat in Comuna Sincai ,Sat Sincai CF 50219,NR CADASTRAL 282/2/2,282/2/3,str Principala
32,societatea prezinta interes in a inchiria/ cumpara terenul situat in imediata vecinatate a bunulul
detinut de societate,in suprafata de aproximativ 170 mp,necesar pentru agtivitatea zilnica de
aprovizionare,pentru accesul autoutilitarelor,conform contractului de inchiriere existent intre ARZ
TRANS SRL si CRISTITRANSERV SRL cu punctul specific de lucru.

Data:31.10.2025 Semnatura si stampila
» semnat digital de
BENYI-PET] senvi-per
ZOLTAN
ZOLTAN  Dpata2025.10.31
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EXPERTILOR TEHNCI MURES S.R.L. Membru Corporativ ANEVAR Autorizatie 0036
Targu Mures, str. Arany Janos, nr. 18., jud. Mures

Telefon +40 744 556 315

e-mail experti.tehnici@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE

NR. 3051 din 10.12.2025

PROPRIETATEA IMOBILIARA
TEREN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 185 mp

parte din CF 51647 Sincai

CLIENT:
Comuna Sincai
Consiliul Local al Comunei Sincai

DESTINATAR:
Comuna Sincai
Consiliul Local al Comunei Sincai




Raport de evaluare - Teren cu CF 51647 Sincai

CUPRINS

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor 3

importante

Declaratie de conformitate 6
1. Termenii de referinta ai evaluarii 6
1.1. Identificarea evaluatorului 6
1.2. Identificarea clientului 6
1.3. Identificarea utilizatorului desemnat 6
1.4. Activul subiect al evaluarii 6
1.5. Moneda evaluarii 6
1.6. Scopul evaluarii 6
1.7. Tipul valorii utilizate 6
1.8. Data evaluarii 6
1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare 7

limitari ale acestora
1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul 7
1.11. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative 7
1.12. Tipul raportului 8
1.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 8
1.14. Declararea conformitatii cu SEV 8
1.15. Specialisti 8
1.16. Factori de mediu, sociali si de guvernanta 8
2, Prezentarea datelor 9
2.1. Identificare si descriere 9
2.2 Analiza pietei imobiliare 11
3. Analiza datelor 17
3.1. Analiza pentru cea mai buna utilizare 17
3.2. Estimarea valorii de piata 17
3.3 Analiza rezultatului 20

Anexe
- Anexanr. 1. Acte
- Anexa nr. 2 Informatii de piata

- Anexa nr.3 Foto
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Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client

Comuna Sincai

Consiliul Local al Comunei Sincai

Utilizator desemnat

Comuna Sincai

Consiliul Local al Comunei Sincai

Data inspectiei

05.12.2025
proprietatii
Data evaluarii 05.12.2025
Data raportului de

10.12.2025
evaluare
Scopul evaludrii Inchiriere

Tipul valorii utilizate

Chiria de piata, conform SEV 102; "Chiria de piatd este suma
estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare1 ar
putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un
locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintda de cauza, prudent si fara

constrangere”

Compania de evaluare

EXPERTILOR TEHNICI MURES S.R.L., avand sediul in Targu
Mures, str. Arany Janos nr. 18., inregistrata la O.R.C. Mures
sub nr. J26/376/1999, avand cod unic de finregistrare
11855594, telefon +40 744 556  315; e-mail:

experti.tehnici@gmail.com

Evaluator

ing. Ovidiu loan ABUTNARITA — evaluator autorizat membru
titular ANEVAR, Nr. Legitimatie 19481, specializarile EPI, EBM

Adresa proprietatii

Sincai, Str. Principala nr.34, Jud. Mures, co postal: 547595

Activul subiect al

evaluarii

Teren intravilan cu suprafata de 185 mp, care face parte din

imobilul descris in CF 51647 Sincai, fara constructii

Suprafeta

185 mp

Utilizare existenta

Terenul cu suprafata de 185 mp, la momentul inspectiei nu era

utilizat.



mailto:experti.tehnici@gmail.com

Raport de evaluare - Teren cu CF 51647 Sincai

Proprietar Comuna Sincai (domeniul public)

Curs de schimb 5,0851 leife

Tindnd cont de informatiile disponibile, in urma analizelor, metodelor si

rationamentelor aplicate, in opinia mea chiria de piata pentru terenul evaluat (185

mp) este de:
Chirie de piata Chirie de piata
unitara (euro) unitara (lei)
Chirie de piata 0,24 1,22

(Chirie de piata fara TVA)
(Curs valutar, 1 euro = 5,0919 lei)

ing. Ovidiu loan ABUTNARITA
Evaluator autorizat — membru titular ANEVAR
Spemallzarea EPI BM
Legltl ESX(
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

in conformitate cu STANDARDELE PROFESIONALE DE EVALUARE —
subsemnatul certific in cunostintd de cauzd cé& evaluarea a fost facutd in
concordantd cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025,
respectéandu-se cerintele etice si profesionale continute in CODUL
DEONTOLOGIC - aferent indeplinirii misiunii.

Prin prezenta certific faptul ca nu sunt (personal sau compania) sub
incidenta unor sanctiuni ANEVAR si nu am litigii sau condamnari pentru
séavarsirea vreunei infractiuni cu intentie.

Nu am niciun interes prezent sau de perspectiva in bunurile care fac
obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentéa legaté de
partile implicate, valoarea raportatéa fiind independenté de plata onorariului.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si ipotezele speciale si se constituie ca opinii, concluzii si analize
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Totodata, la evaluare s-au avut in vedere normele, metodologiile si
recomandarile ASOCIATIEI NATIONALE A EVALUATORILOR AUTORIZATI
DIN ROMANIA (ANEVAR). La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care
semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de
pregatire profesionalé continud al ANEVAR si are competenta necesaré

intocmirii acestui raport.

Evaluator membru ANEVAR: EXPERTILOR TEHNICI
Ovidiu loan ABUT{\IARITZ\ MURES SRL
Nr. Legitimatie A94§1 Membru corporativ ANEVAR

Aut. Nr. 0036

o\

\%":Hul(li “/

=
ANZVRS




Raport de evaluare - Teren cu CF 51647 Sincai

1.1. Identificarea

evaluatorului

1.2. Identificarea

clientului

1.3. Identificarea
utilizatorului

desemnat

1.4. Activul
subiect al

evaluarii

1.5. Moneda

raportului.

1.6. Scopul

evaluarii

1.7. Tipul valorii

utilizate

1.8. Data

evaluarii

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

EXPERTILOR TEHNICI MURES S.R.L., avand sediul in Targu Mures,
str. Arany Janos nr.
J26/376/1999, avand cod unic de inregistrare 11855594, telefon +40
744 556 315; e-mail: experti.tehnici@gmail.com, prin:

18., inregistrata la O.R.C. Mures sub nr.

ing. Ovidiu loan ABUTNARITA, evaluator autorizat, membru titular
ANEVAR, specializarea EPI, cu legitimatia nr. 19481

Comuna Sincai, Str. Principala nr.156, Jud. Mures, cod postal: 547595

Consiliul Local al Comuneu Sincai

Comuna Sincai, Str. Principala nr.156, Jud. Mures, cod postal: 547595

Consiliul Local al Comunei Sincai

Teren intravilan cu suprafata de 185 mp, care face parte din imobilul

descris in CF 51647 Sincai, fara constructii

Chiria de piata este exprimata in LE| gi €.
Chiria de piata nu include T.V.A.

Inchiriere

Chiria de piata

Conform SEV 102, Chiria de piata este definite astfel: "Chiria de piata
este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare 1
ar putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un
locatar hotarat, cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat

fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”

Data de evaluarii este 05.12.2025.
Data Raportului de evaluare este 10.12.2025.
Cursul de schimb utilizat este 1 € = 5,0919 lei.
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1.11.

1.9. Natura si

amploarea
activitatilor
evaluatorului
si oricare
limitari ale

acestora

1.10. Natura si

sursa
informatiilor
pe care se
bazeaza

evaluatorul

Ipoteze
semnificative
si/sau ipoteze
speciale

semnificative

Pe parcursul evaluarii au fost colectate si analizate date si informatii cu
privire la activele subiect al evaluarii.

Nu sunt limitari sau restrictii privind investigatiile si/sau analizele din
cadrul misiunii de evaluare.

Proprietatea a fost identificata in cadrul inspectiei prin intermediul
adresei.

Inspectia a fost realizatd imn data de 05.12.2025 in prezenta

reprezentantului clientului, primar Fagaras Vasile Valentin.

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la
dispozitia evaluatorului de catre client care este singurul raspunzator
pentru validitatea, valabilitatea si exactitatea acestora.

Sursele de informare specifice sunt mentionate in cadrul raportului in
capitolul destinat acestora, dar si in cadrul explicatiilor, atunci cand sunt

necesar a fi evidentiate.

Ipoteze semnificative:

Acest raport a fost elaborat avand la baza informatiile culese de catre
evaluator si urmeaza a fi folosit in vederea inchirierii.

Evaluatorul a preluat dimensiunile din informatiile tehnico-economice
furnizate de client, acestea fiind considerate conforme cu realitatea.
Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile
in care nu existd documentatii cadastrale, s-a argumentat punctual la
metoda aplicata.

PN

Evaluatorul nu Tisi asuma nici o responsabilitate in privinta
completitudinii si corectitudinii datelor furnizate de client, ele nefiind
verificate din surse independente.

Evaluatorul nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vici
ascunse si/sau factorii externi care ar putea influenta in vreun fel
valoarea calculate.

Nici o informatie continutad in acest raport nu trebuie sa fie interpretata
ca o consultanta fiscala, juridica sau contabila.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in
continuare consultantd sau sa depuna marturie in instanta relativ la
proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel

de intelegeri in prealabil.
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1.12. Tipul

raportului

1.13. Restrictii
de utilizare,
difuzare sau

publicare

1.14. Declararea
conformitatii
cu SEV

1.15. Specialisti

1.16. Factori de
mediu, sociali
si de

guvernanta

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta nefiind o
expertiza judiciara.

Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale
in vigoare.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie informatii despre structura solului,
evaluarea fiind realizata in ipoteza ca nu sunt limitari din acest punct
de vedere.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie informatii despre contaminarea
solului, evaluarea fiind realizata in ipoteza ca nu sunt limitari din acest

punct de vedere.

Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip
explicativ (narativ) care respecta cerintele de raportare ale SEV 106 —

Documentare si raportare.

Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar
utilizarea raportului de evaluare este restrictionata la partile care detin

din punct de vedere legal acest drept.

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025

In prezentul Raport de evaluare, evaluatorul nu a apelat si nu a avut
suport din partea niciunui specialist, indiferent de specializarea

acestuia.

Nu exista cerinte speciale luate in considerare privind factorii de mediu,

sociali si de guvernanta.




Raport de evaluare - Teren cu CF 51647 Sincai

2.1. Identificare

si descriere

2. PREZENTAREA DATELOR

Terenul subiect este parte (185 mp) din terenul intravilan inscris in CF

51647 Sincai.

Pe teren din CF 51647 Sincai este edificatd o constrctie care nu face

subiectul evaluarii.

Nu am efectuat masuratori, dimensiunile fiind preluate din documentatia

disponibila.

Analiza, evaluarea s-a realizat in baza urmatoarelor inscrisuri:

Imobilul din care face parte suprafata de teren de 185 mp care este

subiectul evaluarii, este evidentiat in cartea funciara astfel:

Numar carte 51647 Sincai

funciara

Teren Intravilan

Suprafata 542 mp

Adresa Jud. Mures, UAT Sincai, Loc. Sincai, Str. Principala

nr.34

Numar cadastral

1251647

Constructii

Nr. Niveluri:1; An construire:1965; Sc la sol: 88 mp;
Scd: 88 mp;

Constructie administratica (posta+birou), costruita
din zidarie de caramida, acoperita cu tigla, regim de
inaltime P, compusa din: la parter: 1 sala de

asteptare, 1 birou, 1 posta, 1 birou.

Observatii

Teren neimprejmuit:
Imobil imprejmuit in partea de S, E si V cu gard din

plasa de sarma

Proprietar:

Comuna Sincai (domeniul public)

Sarcini

Nu sunt

Constructia edificata pe teren, nefacand subiectul prezentului

raport de evaluare nu va fii descrisa in acest capitol.

Sincai, mai demult Samsond, (in maghiara Mezdsamsond) este o
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comuna in judetul Mures, Transilvania, Roménia, formata din satele
Lechincioara, Pusta, Sincai (resedinta) si Sincai-Fanate.

Conform recensamantului efectuat in 2021, populatia comunei Sincai se
ridica la 1.499 de locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din
2011, cand fusesera inregistrati 1.622 de locuitori.’l Majoritatea
locuitorilor sunt romani (58,91%), cu minoritati de maghiari (35,49%)
si romi (2,6%), iar pentru 3% nu se cunoaste apartenenta etnica.

Terenul are o suprafata de 542 m?, fiind situat in intravilanul Comunei
Sincai, in zona centrala, in imediata apropiere a Primariei Comunei
Sincai.

Categoria de folosinta declarata este ,curti-construciii”.

Terenul este in proprietatea publica a comunei Sincai (domeniul public).
Regimul juridic al terenului: proprietate publica a comunei, ceea ce
implica utilizare in interesul colectiv, conform destinatiei aprobate.
Pe teren este edificata o constructie (Posta) avand destinate
nerezidentiala.

Terenul este amplasat in zona centrala a Loc. Sincai.

= J \-.. —— .\
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Accesul la teren se poate face din 2 strazi: Strada Principala si o strada
secundara, neamenajata. Terenul este partial ingradit cu plasa gard din
plasa de sarma.

Accesul la terenul evaluat (185 mp) se realizeaza din strada secundara.
La momentul inspectiei, terenul nu era utilizat, acoperit cu vegetatie de
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2.2,

Analiza

pietei

mici dimensiuni si partial apa.

In zon4 existd apa, gaze naturale si curent electric.

Conform GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile:

Datele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date
despre aria de piata, date despre proprietatea subiect si date despre
proprietatile comparabile.

Datele despre aria de piata sunt colectate la nivel de vecinatate, oras,
regiune si, atunci cand este necesar, la nivel national si international, in
functie de intinderea geografica a acestei arii, justificat apreciata de
evaluator ca fiind adecvata pentru proprietatea imobiliara subiect.
Aceste date se refera la tendintele sociale, situatia economica,
reglementarile si restrictiile legale si conditiile de mediu inconjurator care
influenteaza valoarea proprietatii imobiliare in aria de piata definita in
acest scop. Aceste date reprezintd o baza si pentru analiza celei mai
bune utilizari, precum si pentru explicarea rezultatelor evaluarii si
formularea concluziei asupra valorii.

Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la
acestea: informatii despre teren, constructii, caracteristici fizice, date
despre venituri si cheltuieli, istoricul proprietatii imobiliare subiect si al
utilizarii acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de catre

participantii de pe piata.
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Proprietatea subiect, teren cu suprafata de 185 mp (parte din imobilul cu
CF 51647 Sincai):

Amplasament: Zona centrala a Loc. Sincai

Suprafata: 185 mp

Categoria de folosinta: curti-constructii

Proprietar: Comuna Sincai — domeniul public

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ESTE UN PROCES IN SASE
PASI:

Definirea produsului imobiliar

(analiza productivitatii proprietatii)

Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

Pasul 3. Analiza cererii

Analiza ofertei

(investigarea si previziunea concurentei)

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Previziunea absorbtiei proprietatii subiect

in piata (conceptele penetrarii de piata)

Pasul 1.

Pasul 2.

Pasul 4.

Pasul 6.

Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta primd etapd sunt identificate caracteristicile proprietatii
subiect care determina capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale
ale proprietati. Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de
localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii
marginale previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate
anterior, proprietatea imobiliara evaluata este de tip nerezidential.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta
participantilor la piata, pe de o parte si tipul, amplasarea, design si
restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a
pietei si dezagregare a proprietatii.

Produsul imobiliar analizat este un teren intravilan cu o suprafatd de
185 mp, situat in zona centrala a Loc. Sincai, avand acces ditr-o strada

secundara.
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Terenul este parte din domeniul public al comunei Sincai si nu este
utilizat.
Din perspectiva productivitatii, terenul are o utilizare actuala
compatibila cu potentialul zonei, intrucat:

o este amplasat intr-o zona central3,

» beneficiaza de acces rutier si utilitdti urbane (energie electrica,

apa, gaz),

« are o suprafata compacta, favorabila utilizarilor nerezidentiale.
Limitarile principale ale productivitatii provin din:

o regimul juridic (domeniu public — restrictioneaza valorificarea

comerciala),

« destinatia urbanistica actuala.
in consecints, utilizarea actuald reprezinta si utilizarea cea mai
productiva, in contextul reglementarilor existente: teren destinat
constructiilor.
Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)
Segmentarea pietei se impune a fi efectuata inca de la inceput, pentru a
reduce eforturile si a concentra cautarile spre a gasi cele mai bune
informatii cu grad mare de asimilare proprietatii de evaluat.
Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare
specifice proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a
ariei geografice de piata pentru tipul de proprietate analizat.
Aria pietei include terenurile intravilane cu functiune nerzidentiala.
Aria competitiva este acea a terenurilor intravilane cu suprafete mici,
In concluzie, tinand cont de toate aspectele prezentate anterior, precum
si de specificul zonei, putem afirma ca piata specifica este cea a
terenurilor intravilane cu destinatie nerezidentiala, cu suprafete mici.
Analiza cererii
Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Cererea trebuie urmarita mai ales pe segmentul de piata al celor cu
interes de a achizitiona/ inchiria un imobil, il doresc si pot (au puterea
financiara) sa-I si achizitioneze/ inchirieze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina
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atractivitatea proprietatilor similare.
Cei 2 factorii ai cererii sunt:
-dorinta — reprezintd vointa cumparatorului de a cumpara/ inchiria un
bun care sa satisfaca o nevoie.
-Puterea de cumparare — capacitatea unei persoane sau a unui grup de
persoane de a lua parte la activitatea de pe piata, adica de a achizitiona/
inchiria bunuri si servicii cu numerar sau cu echivalent de numerar.
Pentru acest tip de proprietate, cererea este crescuta, datorita unicitatii
locului si traditiei acestuia.
Principalii cumparatori/ utilizatori potentiali sunt:
o autoritdti publice (primarii, consili judetene, instituti de
invatamant),
 investitori privati,
Din punct de vedere investitional, putem afirma ca exista:
¢ interesul este scazut din cauza amplasamentului (Loc. Sincai)
e 0 orientare catre zonele periurbane si semicentrale oraselor sau a
municipiilor cu accesibilitate ridicata,
e cerere scazuta pentru terenuri publice, din cauza imposibilitatii de
achizitie directe (potential doar concesiune).
Analiza ofertei
Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar, prin inventarierea
proprietatilor competitive, care include stocul de proprietati existente pe
piata, disponibile spre vanzare/ inchiriere. Un client are alternativa de a
achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de proprietati cu
caracteristici asemanatoare. In competitie cu acestea intrd si
proprietatea subiect, care este doar una dintre variantele alternative din
totalul celor disponibile pe piata.
Cei 2 factorii ai ofertei sunt:
- utilitatea — capacitatea unui produs de a satisface o nevoie, o dorinta
sau de a suplini o lipsa
- raritatea — exprima raportul dintre cererea si oferta actuald sau
anticipata pentru o anumita categorie de bunuri.
Oferta de terenuri similare in zona este limitata numeric, si calitativ.
in urma analizei pietei si in urma discutiilor cu participantii activi in

piata, au rezultat urmatoarele informatii:

14



Raport de evaluare - Teren cu CF 51647 Sincai

* oferta de vanzare — exista in piata putine proprietati similare oferite
spre vanzare;

+ oferta de inchiriere — exista in piaté putine proprietati similare oferite
spre inchiriere;

» volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate proprietati similare in
aria de piata selectata;

* marja de negociere la vanzare: intre 5 si 10%

* marja de negociere la inchiriere: intre 10 si 15%

Preturile variaza in functie de urmatoarele aspecte: localizare, suprafata,
limitari conform PUG Sincai;

Analiza echilibrului pietei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau
niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a
afacerilor, din cauza instabilitati economice, activitatea imobiliara
raspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt
depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si
de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de
disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare. Piata imobiliara se
bazeaza foarte mult pe oferta si cerere. Fiecare tranzactie implica un
cumparator si un vanzator.

Chiria de piata a unei proprietati imobiliare, este in cea mai mare
masura, dependentd de pozitia sa competitivd pe piata specifica.
Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem
identifica si selecta si alte proprietati imobiliare competitive (oferta) si
putem intelege avantajele/dezavantajele comparative pe care
proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumparatori (cererea).
Piata terenurilor pentru agrement este o piata de echilibru, cu o oferta
limitata si o cerere constanta.

 Nivelul de pret este mentinut mai degraba de raritatea
amplasamentelor potrivite, nu de presiunea cererii.

o Pe segmentul public (terenuri de utilitate comuna), interactiunea
cerere—oferta este reglementata administrativ, prin concesiuni
sau parteneriate public—private, nu prin tranzactii de piata directe.

o Pe segmentul privat, investitorii vizeaza in principal terenuri care

pot fi convertite usor in destinatii comerciale (spatii de servicii,
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agrement).
Terenul evaluat se incadreaza in categoria proprietatilor cu valoare

functionala, dar valoare de piata limitata de regimul juridic.

Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale
proprietatilor competitive, putem determina absorbtia proprietatii subiect,
in conditile de piata, cerere si oferta competitiva cunoscute. Nivelul
cererii solvabile a ramas constanta in ultima perioada.

Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele si informatiile
disponibile de la data curenta fara a putea anticipa viitoare efecte ale
razboiului/ potentialei crize sau destabilizari economice asupra valorii de
piata a bunurilor evaluate.

Pentru proprietatea subiect, avand in vedere caracteristicile acesteia,
intr-un clasament imaginar, aceasta se situeaza in partea superioara a

acestuia.
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3.1. Analiza

pentru cea

mai buna

utilizare

3.2. Estimarea

Chiriei de

piata

3. ANALIZA DATELOR

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate
probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei
mai bune utilizari tindnd cont de specificul zonei si caracteristicile
imobilului.

in vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utiliz&rile

posibile ale proprietatii, dupa cum urmeaza:

Alternativa de Criteri
. Permisibil Fizic Fezabil Maxim
utilizare e X X .
legal posibil | financiar | productiv
Rezidentiala Nu Nu Nu Nu
Comerciala Da Da Da Da
Industrial Nu Nu Nu Nu

Avand in vedere cele prezentate mai sus si scopul lucrarii, cea mai
buna utilizare a proprietatii este cea nerezidentiala, spatiu comercial.

Avand in vedere cele de mai sus, consideram cea mai buna utilizare a
proprietatii imobiliare este cea de proprietate imobiliara cu destinatie

nerezidentiala.

Pentru determinarea chiriei de piata s-a utilizat abordarea prin piata —
analiza comparatiilor relative prin care se determina daca proprietatile
comparabile au caracteristici inferioare/ superioare/ similar fata de
proprietatea subiect.

In grila datelor de piatd au fost preluate, sintetizate si utilizate toate
informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice ajustarile
efectuate asupra pretului fiecarei proprietati comparabile, care au fost
identificate pe piata.

Din analiza de piata, pentru grila de comparatie au fost selectate primele
4 proprietati comparabile. Criteriul de comparatie folosit in grila de
comparatie este chiria/m?/luna. Marja de negociere s-a estimat pe baza
analizei de piata si din discutiile cu participantii activi pe piata imobiliara,
aceasta fiind de 10%.

Am utilizat ca surse de informatii paginile de internet de specialitate cu

ofertele agentiilor imobiliare, persoanelor particulare.
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ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA - COMPARATIA DIRECTA

ELEMENTE DE

COMPARATIE SUBIECT
Cc1 Cc2 C3 C4
Suprafata (mp) 185,00 500 1.900 5.500 10.000
Pret (ofertal/inchiriere) (euro) 115 650 2,750 5.000
Pret (oferta/inchiriere) 0,23 0,34 0,50 0,50
(euro/mp)
Tipul tranzactiei Oferta Oferta Oferta Oferta
Ajustare -10% -10% -10% -10%
Ajustare valorica (euro/mp) -0,02 -0,03 -0,05 -0,05
Ajustat (euro/mp) 0,21 0,31 0,45 0,45
Ajustari specifice tranzactionarii
Drept transmis Folosinta Folosinta Folosinta Folosinta Folosinta
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustat (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 0,21 0,31 0,45 0,45
Conditii de inchiriere Normale Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustat (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 0,21 0,31 0,45 0,45
Cheltuieli imediat dupa
inchiriere Nu Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustat (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 0,21 0,31 0,45 0,45
Conditii de piata Normale Normale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustat (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (euro/mp) 0,21 0,31 0,45 0,45
Ajustari specifice proprietatii
Localizare Loc. Sincai Reghin Corunca I-\rll?;'?al; I\-II-Iaurr%l;
(inferior) (similar) (inferior) (inferior)
Ajustare (%) -20,0% -40,0% -40,0% -40,0%
Ajustat (euro/mp) -0,04 -0,12 -0,18 -0,18
Pret ajustat (euro/mp) 0,17 0,18 0,27 0,27
Suprafats (mp) 187,00 500 1.900 5.500 10.000
’ (similar) (similar) (similar) (similar)
Ajustare (%) 20% 30% 30% 30%
Ajustat (euro/mp) 0,03 0,06 0,08 0,08
Pret ajustat (euro/mp) 0,20 0,24 0,35 0,35
e . Neamenajat Amenajat Neamenajat | Neamenajat | Neamenajat
Amenajari
(superior) (superior) (similar) (superior)
Ajustare (%) -25% 0% 0% 0%
Ajustat (euro/mp) (0,05) - - -
Pret ajustat (euro/mp) 0,15 0,24 0,35 0,35
Plan Plan Plan Plan Plan
Planeitate
(similar) (superior) (superior) (similar)
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Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustat (euro/mp) - - - -
Pret ajustat (euro/mp) 0,15 0,24 0,35 0,35
- Serviciil Serviciil | gorviciil -
Destinatie Servicii depozitare allmen_tavtle depozitare Servicii
publica
(similar) (superior) (superior) (similar)
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustat (euro/mp) - - - -
Pret ajustat (euro/mp) 0,15 0,24 0,35 0,35
Componente non-imobiliare il Ly Ly L1y N
(similar) (similar) (similar) (similar)
Ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Ajustat (euro/mp) - - - -
Pret ajustat (euro/mp) 0,15 0,24 0,35 0,35
Numar ajustari
Pret ajustat (euro/mp) 0,15 0,24 0,35 0,35
Ajustare totala neta (euro) -0,06 -0,07 -0,10 -0,10
Ajustare totala neta (%) -28% -22% -22% -22%
Ajustare totala bruta (euro) 0,12 0,18 0,26 0,26
Ajustare totala bruta (%) 60% 58% 58% 58%
Chirie de piata (mp) 0,24 (euro) 1,22 (lei)
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: C2
Data evaluarii 05.12.2025
Curs lei 5,0919

Justificarea ajustarilor:

Tip ajustare

Justificare

Ajustari
aferente
tranzactionarii

Fiind similare, nu au fost aplicate ajustari

Tip ajustare

Justificare

Localizare

Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplica atunci
cand caracteristicile de pozitionare in zona ale imobilelor comparabile
difera de cele ale prop. evaluate. Ajustarile reflecta cresterea sau
descresterea in valoare a proprietati datorita localizarii in zon4, si au fost
aplicate acolo unde piata recunoagte faptul ca o locatie este mai buna
decét alta, din diferite motive. Ajustarile aplicate reprezinta cat ar plati un
chirias tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasata intr-
0 zona, mai favorabild sau mai putin favorabila, fatd de proprietatea
subiect.

Suprafata (mp)

Ajustarile pt suprafata inchiriabila, de regula exprimate procentual, se
aplica atunci cand suprafata proprietatilor comparabile difera de cea a
proprietatii subiect. Ajustarile reflecta crecterea sau descregterea in
valoare a proprietati datorita suprafetei.

Amenajari

Ajustarile pentru amenajari, de regula exprimate procentual, se aplica
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atunci cand terenurile comparate difera prin aceasta caracteristica.
Amenajarile pot fii multiple si se iau in considerare atunci cand piata le

recunoaste ca un plus la valoarea proprietatii.

Planeitate Fiind similare, nu au fost aplicate ajustari
Destinatie Fiind similare, nu au fost aplicate ajustari
Componente

. - Fiind similare, nu au fost aplicate ajustari
non-imobiliare

Astfel, pentru indicarea chiriei de piatd a fost selectatd comparabila nr. 2. Cu toate ca 3

dintre proprietatile comparabile au ajustarea btotala bruta de 58%, pentru indicarea chiriei

de piata, a fost selectatda comparabila cu numarul 2, aceasta fiind considerata cea mai

apropiata din punct de vedere al caracteristicilor cu proprietatea subiect.

Chirie de piata Chirie de piata
unitara (euro) unitara (lei)
Chirie de piata 0,24 1,22

3.3. Analiza

rezultatului

(Chirie de piata fara TVA)

(Curs valutar, 1 euro = 5,0919 lei)

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si
semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este
fiecare metoda, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode,
de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea
pietei.

Precizia: Precizia unei evaluari este masurata de increderea
evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
corectiile aduse preturilor de inchiriere a proprietatilor comparabile.
Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si
relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in
raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie
comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc
criterile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se

fundamenteaza pe suficiente informatii. in termeni statistici, intervalul de
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incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile
suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivita abordare, avand in
vedere tipul de proprietate si scopul evaluarii este metoda comparatiei
directe. Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitatii si calitatii informatiilor.

Exprimarea opiniei finale este adecvata doar atata vreme cat
principalele premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari
semnificative.

In opinia mea chiria de piata pentru terenul evaluat, cu suprafata de 185
mp, este adecvatd, corespunzatoare, justificatd, in concordanta cu

informatiile de piata.

Chirie de piata Chirie de piata
unitara (euro) unitara (lei)
Chirie de piata 0,24 1,22

(Chirie de piata fara TVA)
(Curs valutar, 1 euro = 5,0919 lei)

Argumentele care au stat la baza exprimarii opiniei privind chiria de piata a proprietatii
in cauza, precum si considerentele privind valoarea sunt:

Chiria de piata a fost estimata Tn raport de caracteristicile fizice, juridice si economice,
valabile la data evaluarii, dar mai ales de aspecte non-fizice

Valoarea chiriei de piatd a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile economice si juridice
mentionate in raport.

Valoarea chiriei de piata a fost exprimata tindnd seama de caracteristicile juridice,
fizice si economice ale terenului, conditile actuale de piata iar aceasta este valabila doar
pentru destinatia precizata in raport.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind chiria de piata a imobilului.
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Anexa nr. 1. Acte

Fr Diiciul de Cadastry §1 Publicizate Imobillard WURES
;_5.- Biroul de Cadastru st Publicitate Imebiltard Targu Mures
r -
ANCPI CARTE FUNCIARA HR. 51647
EAASIRLAALE COPIE

Carte Funciard Nr. ST84T Sincal

A. Partea. |- Descriersa imekilului

TEREN Jpiraeihan:
Adresa:; Jud. Mures UAT Smncai, Lac. Sipcal, Str Principala, Hr. 34
Hr, |Mr. cadastral Mr, . .
!
ot | tRasenalls. swarafatal (mad Dhartoal - Befrrioke.
At 1647 =47 Taren imprejmult;

Imabil im prejm it in partea de 5, E §1 ¥ ou gard Jdin plasd de sarma

posta 1 birow .

CopalRHERIL
Mr cadastral ’
65k | Wr. tonogcatic bsliras. Dhasreasis / Beferinie.
A1.1 S1&d4TC1 Jud. Mures, WAT Sincal, Loc. S{Raal, St Mr. nivelurzi; An construdre: 1965; 5. construlta la sol:38
Frincipala, Hr. 34 mp; . construlta desfasuratai:38 mp; ©1 - constructis

admimlstrativa (Posta « Bircu) , constrwita din zidarie de
caramida , acoperita cu tigha
compusa d4in - la parter © 1 sala de asteptare |, 1 Dirou o1

regim de inalteme P,

E. Bartga . Bronvietad s acke.

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale

Befnrinks

I5BAT S 2700452022

din 21/0472022 emis de Camuna Sincai;

Act Administrativ nr. 19, din 13704/ 2027 emis de Comuna Sincai; Act Administrativ nr. 1444, din 21/704/2022
amit de Comuna Sincai i documentatie cadastrala avizata de catre OCPI - Mures: Act Adminiserativ

nr. 1443

Ei |\ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
141, cota nitiala 1.1

A1

1) COMUMA SIMCAL (damhmmis Fublic ]

Gakre OCP| - Mursas;

Act Administrativ nr. 1441, din 200044 2022 emis de Camuna Sincai 5§ documentatie cadastrala avizata de

Intabulare, drept de PROPRIETATE, {cu titlu inftial de dobandire - plan w11
B2 e situatie svizat cu ar. 31551999, declaratie nr. 213871990 amis da M.
P. Onea Victor: incheiere nr, 17556/15.10.199%), dabandit prin
Construire, cobta actuala 171, cota initiala 1/1
1) COMUNA SINCAI, {damnpiy public)
B3 Se actualizeaza  informatifle  tehnice  referitoare  la descrieres Al
L
15300 F 20/0272025
Inseris Sub Semnatura Privata nr. Documentatie cadastrala, din 2070272035 emis de Maldovan Septimiu;
Se respinge cererea depusa de Moldovan Septimiu pentru Comuna A1
B4 |5Sincai avand ca obiect actualizare infarmatii cadastrale-repozitionare
motivat de nerespactares canditiiler lagals
37457 S 290452025
Act sgdmiodsbratis nr. 37457 din 2900473025 gp iy de OCP] Mures;
ES S inscrie aperatiunes tehnicd de repozitionare a imobilulul in planul | A1
al
C. Parfea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie §i sarcini Befrrinir,
HU SUNT
1A a 1 &
ARSI SR, b SR
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Carte Funciard Nr. 51647 Comuna/Qrog/Municipiu: Sinca

Angxa Nr. 1 La Parteall

Teren
Nr cadastral  |Susunalate (aa)’ Olvsssadit / Bedetinia
51647 542 Imodil imarejmulz In pariea de S |, E $1 ¥ cu gard din plasd de sdrmd

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.

DETALU LINIARE INOBIL

_— M7

4
Date referitpare la tegen
S | GRIRBRAAR | Intra | SUGRRRAA, - 2 “ .
. arla Nr. to Obsesyasii / Beloriukse
G| Rlasihd [99a] (oWl bastnid -
1 Gl | DA 542
GOSN
Date referitoare la conshoustil
i BUBAL COUSIAARA R SRR (B idica PRARAIL ! Belediin
Nr.nivelurict] An canstrulre: 1985 S, construlta
3 la s0l:83 mp; S. construita desfasurata:S8 mp;
constructit C1 - constructle adminstrativa |(Posta + Birou)
Al 51647-C1 administrative s\ &8 Cu saial. construka din zidarse de caramida , acopertta
sacial culturate cu tigla |, regdn de inaltime F , compusa din - &
partor : 1 sala de astoptare , 1 birow , T posta |,
{ dlrou .

Lungims Sesmente.
1) Yalouils, Iosioulos. seamentelar, sunt absiows, din aralestie.in plan.

Bunct Bunct Liagime segment

ncoas ofArais. ¢« (m)

1 2 12.15
fxianetet fore soryiow daty rUl CVOCtRr pevianel, arate jaf de peevederie Segutarnaatalor oL ov, X9 2000 f Laght 100V UM COFGG 2 din

O GG TR GAANA Dy ancpl, 1 hadadaad




Raport de evaluare - Teren cu CF 51647 Sincai

m Bunet Lupgime segment
i sfarail = (m)
2 3 10,604
3 4 14.54§|
4 5 15.008
5:1 8 1671
7 7 (e
7 ] 0548
@I g 2329
[ 10 4544
10 11 27.62
11 12 13.087|
12 1 3.001

" LasbmHe SRR A RL AR SENT determinate (Aodaa 48 RooAREke-STereo 7O Geunt paluadeta 1 mHmGLE-
"% Distanta dintre puncie este formatd din segmente cumwlate ce sunt mad mici decdt valearea 1 milimetru.




Raport de evaluare - Teren cu CF 51647 Sincai

Anexa nr. 2. Informatii de piata

C1 - https://www.olx.ro/d/oferta/de-inchiriat-teren-pentru-parc-auto-IDk1QxQ.html

De inchiriat teren pentru Parc Auto

115 € Pretul e negociabil
[] prOMOVEAZA () REACTUALIZEAZA

Persoana tizica Supratata utda: 500 m* Extraviian / Intravilan: Intravilan

DESCRIERE

De inchiriat teren pentru Parc Auto cu o fundatie cu placa de beton elicopterizat in suprafata de 74 mp.
Terenul este pe strada Molidului, nr. 48, si se va pregati cu piatra sparta §i gard.
Fundatia se poate folosi pentru montare contaner birou, foisor si terasa.

Canalizarea este la marginea proprietatil.

PRIVAT @

-3 av.catana
= Pe OLX din m

Actlv pe 28 noiembrie 25

Trimite mesaj

Q, 075150 3686

Mat multe anunjurl ale acesiul vanzator D

LOCALITATE

© Reghin Hianl regnin @) €

Mures

Rneblal-

Vezl locatia pe hartad

DREPTURILE CONSUMATORILOR

.vsfa o
o ‘3@

Achizifiile de la vnzitori privati nu sunt protejate de legile privind

drepturile consumatorilor.

Tetug, towte achizitile tale resdzate cu Lvenre prin 00X sunt

Aratd mal multe \/
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C2 - https:/Iwww.storia.ro/ro/oferta/teren-1900-mp-in-corunca-zona-penny-IDFurT

Teren 1900 mp in Corunca zona Penny

650 €/luné

Alexandru Bogdan
ZAP IMOBILIARE

%, 0774048706

& Corunca, Corunca, Mures

{ Nume*
[ Email*
Teren de inchiriat
+40 Numdr de telefon?®
Supratata unila: 1900 m?
Tip teren: Intravilan
Sunt interesat(3) de acest teren de
. _— inchiriat i as vrea sa fac o vizionare.
ocallzare: suburbana Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!
Dimenstuni: tara Informatil
Gard: fard informatil
Administralorndl sceslor date este ST OLX Online
Tip acces: astaltat Services SA.L (Sloris) mai mult
Imprejurimt: rard informatll
Trimite mesajul
Media: @ apdcurentd
© 9z
@ electricitate
@ canalizare
Tip vanzitor: agentle
Descriere

Deinchiriat 1900 mp.teren intravilan in Corunca I2nga Penny.

Contact Contacteazd Bogdan

Terenul de 1900 mp.se inchinaza Ia pretul de 650 euro

negociabil Comisionul este 50% din prima chirie

Contact Contacteazd Bogdan

Daca va place aceasta oferta - sau pentru alte informatii sunati la numarul de
contact din anunt! Contacteazd Bogdan

Compania Zap Imobiliare va pune la dispozitie toste informatiile, actele si
documentele necesare alaturi de asistents si consiliere permanenta pana la
finalizarea achizitiei imobiliare.

Maiputin A

1D: 9888497 = Raporteaza

1D Intern: CP1378319
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C3 - https://lwww.storia.ro/ro/ofertal/inchiriez-teren-langa-city-mall-gratis-pentru-

activitati-culturale-IDrR2c

storia

Inchiriez teren , langa City Mall, GRATIS- pentru activitati culturale

2750 € /e

& Centru, Targu Mures, Mures

Teren de inchiriat

Suprafatd utila: 5500 m*

Tip teren: fara informatil
Locallzare: urbana
Dimenstuni: fara informatii
Gard: fard Informatil
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: 1364 Informatil
Media: fard Informatil
Tip vanzator: agentie
Descriere

Seinchiriaza teren cu deschidere de 100 ml1a E60 Janga City Mall, pentru
activitati CULTURALE - GRATIS, iar pentru alte activitati 0.5 euro/mp.
Suprafata teren 5500 mp.

Nu s2 percepe comision deia chirias.

1D0: 6638724

IMOBILSTAR CONSULTING

g imabilstar Consulting Srl

%, 0726758550

‘ Nume* ‘

‘ Email* ‘

‘ +40 Numar de telefon® ‘

Sunt interesat(d) de acest teren de
inchiriat si as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

Trimite mesajul

R Raporteazs

27


https://www.storia.ro/ro/oferta/inchiriez-teren-langa-city-mall-gratis-pentru-activitati-culturale-IDrR2c
https://www.storia.ro/ro/oferta/inchiriez-teren-langa-city-mall-gratis-pentru-activitati-culturale-IDrR2c

Raport de evaluare - Teren cu CF 51647 Sincai

C4 - https://zapimobiliare.ro/proprietate/teren-30-000-mp-cu-deschidere-la-strada-
libertatii/

Alexandru Bogdan

Telefon: 0774048706
Email: bogdan@zapimobiliare.ro
Strada Budiului 103, etajul 2, camera 5

Teren 30.000 mp.cu deschidere la strada Libertatii

5,000€ Lunar

C] Contact - Alexandru Bogdan

0774048706

ID Proprietate Tip Status Locatie
o 1715800 o Teren ® De Inchiriat ¢ Targu Mures
Descriere

De inchiriat 30.000 mp. de teren in Targu Mures cu deschidere Ia strada Libertatii ,pret. 0,30 euro
centi mp.Daca va place aceasta oferta — sau pentru alte informatii sunati la numarul de contact din
anunt! 0774048706 Bogdan

— posibilitate si suprafete de 10.000 mp la pretul de 0,50 euro centi mp

Compania Zap Imobiliare va pune la dispozitie toate informatiile, actele si documentele necesare
alaturi de asistenta si consiliere permanenta pana la finalizarea achizitiei imobiliare. Ne dorim sa iti
oferim cea mai placuta experienta
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Anexa nr. 3. Fotografii
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