ROMANIA

JUDETUL MURES

COMUNA SINCAI

Comuna SINCAI localitatea Sincai, str.Principala nr. 156
Judetul Mures, cod postal 547595

Telefon/Fax: 0265 —427 201 e-mail: sincai@cjmures.ro
Nr. 2276 din 20.07.2026

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism: "Reactualizare PLAN URBANISTIC GENERAL si

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Comuna Sincai, judetul Mures”

Consiliul Local al Comunei Sincai ,

Avand in vedere:

>

>

Proiectul de hotarare si Referatul de aprobare privind aprobarea documentatiei de urbanism:
"Reactualizare PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Comuna Sincai, judetul Mures” inregistrate sub nr. 2276 din 20.07.2026,

Raportul de specialiate nr. 2277 din 20.07.2026,

Avizul comisiilor de specialitate.

Avizul favorabil al Arhitectului sef al Consiliului Judetean Mures nr.14/24.06.2026,

Documentatia de urbanism "Reactualizare PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM Comuna Sincai, judetul Mures”, elaborat de S.C. ECO MAPS S.R.L.,
reprezentata de arhitect atestat RUR — arh. Laura loana Baurda, insotit de avizele si acordurile
aferente,

prevederile OG 33/2023 privind prorogarea unor termene in domeniul urbanismului si al
constructiilor,

art. Il din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 85/2012 pentru modificarea alin. (1*3) al art. 46
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea |, nr. 845 din 13 decembrie 2012, aprobata prin Legea nr. 131/2013, astfel
cum a fost modificata prin Legea nr. 303/2015, publicata in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |,
nr. 898 din 3 decembrie 2015

HCLComuna Sincai nr.27/13.12.2002 privind aprobarea P.U.G. si R. L. U. al Comunei Sincai,
HCLComuna Sincai nr.2/2013 privind aprobarea prelungirii valabilitati P.U.G. si R. L. U. al
Comunei Sincai, HCLComuna Sincai nr.13/2016 privind aprobarea prelungirii valabilitatii P.U.G. si
R. L. U. al Comunei Sincai si HCLComuna $incai nr.6/2019 privind aprobarea prelungirii valabilitatii
P.U.G. siR. L. U. al Comunei Sincai, - HCLComuna Sincai nr.7/2024 privind aprobarea
prelungirii valabilitatii P.U.G. si R. L. U. al Comunei Sincai.

Prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

Ordinul M.D.R.A.P nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism,

H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicat3;

Tindnd cont de prevederile:

art. 25-27, art. 27", art. 46, art. 481 alin. (4) si (5), art. 55 alin. (3), art. 56) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv
pct. 7 din Anexa 1 la Lege;

art. 23 alin. (2), art. 31 alin. (4) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
aprobate prin Ordinul M.D.R.A.P nr. 233/2016;

art. 23 alin. (1)-(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata;

In temeiul art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢), coroborat cu art. 196, alin. (1), lit.
a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;



Hotaraste:

Art. 1. Se aproba documentatia de urbanism: ”Reactualizare PLAN URBANISTIC
GENERAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Comuna Sincai, judetul Mures”,
elaborat de S.C. ECO MAPS S.R.L. , reprezentata de arhitect atestat RUR — arh. Laura loana
Baurda, proiect anexat care impreuna cu avizele si acordurile aferente face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2. Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic General este de 10 ani de la data
adoptari prezentei hotarari, cu posibilitatea prelungirii valabilitatii conform prevederilor legale in
vigoare.

Art. 3. Punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotarari se va realiza in conditiile
reglementarilor urbanistice atribuite teritoriului comunei Sincai, prin Planul Urbanistic General,
detaliate in Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Art. 4. Teritoriul intravilan al comunei Sincai, va avea suprafata totala de teren de 247,03
ha .

Art. 5. incepand cu data adoptérii prezentei hotarari, Hotararea Consiliului Local Sincai
nr.27/13.12.2002 privind aprobarea P.U.G. si R. L. U. al Comunei Sincai, precum si orice alte
dispozitii care contravin celor stabilite prin prezenta hotarare se abroga.

Art. 6. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari si respectarea documentatiei de
urbanism se incredinteaza primarul Comunei Sincai prin Aparatul de specialitate al Primarului.

Art. 7. Prezenta hotarare se comunica, prin intermediul secretarului Comunei Sincai , in
termenul prevazut de lege, Primarului Comunei Sincai , Institutiei Prefectului Judetului Mures,
Arhitectului-sef al Judetului Mures, O.C.P.I. Mures si se aduce la cunostinta publica prin afisare
la sediul primariei i pe pagina de internet a institutiei.

PRIMAR,
FAGARAS VASILE VALENTIN
Avizat pentru legalitate
Secretar General al Comunei delegat
ONAC DAN CRISTIAN
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Referat de aprobare

La Proiectul de hotérére privind aprobarea documentatiei de urbanism: ”Reactualizare PLAN URBANISTIC

GENERAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Comuna Sincai, judetul Mures”

Avand in vedere:

Avizul favorabil al Arhitectului sef al Consiliului Judetean Mures nr.14/24.06.2026,

Documentatia de urbanism "Reactualizare PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM Comuna Sincai, judetul Mures”, elaborat de S.C. ECO MAPS S.R.L. ,
reprezentata de arhitect atestat RUR — arh. Laura loana Baurda, insotit de avizele si acordurile
aferente,

prevederile OG 33/2023 privind prorogarea unor termene in domeniul urbanismului si al
constructiilor,

art. Il din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 85/2012 pentru modificarea alin. (173) al art. 46
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicatad in Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea |, nr. 845 din 13 decembrie 2012, aprobata prin Legea nr. 131/2013, astfel
cum a fost modificata prin Legea nr. 303/2015, publicata in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I,
nr. 898 din 3 decembrie 2015

HCLComuna Sincai nr.27/13.12.2002 privind aprobarea P.U.G. si R. L. U. al Comunei Sincai,
HCLComuna Sincai nr.2/2013 privind aprobarea prelungirii valabilitati P.U.G. si R. L. U. al
Comunei Sincai, HCLComuna Sincai nr.13/2016 privind aprobarea prelungirii valabilitatii P.U.G. si
R. L. U. al Comunei Sincai si HCLComuna Sincai nr.6/2019 privind aprobarea prelungirii valabilitatii
P.U.G. siR. L. U. al Comunei Sincai, - HCLComuna Sincai nr.7/2024 privind aprobarea
prelungirii valabilitatii P.U.G. si R. L. U. al Comunei Sincai.

Prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

Ordinul M.D.R.A.P nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism,

H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata;

Tindnd cont de prevederile:

art. 25-27, art. 27M, art. 46, art. 481 alin. (4) si (5), art. 55 alin. (3), art. 56) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv
pct. 7 din Anexa 1 la Lege;

art. 23 alin. (2), art. 31 alin. (4) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatijilor de urbanism
aprobate prin Ordinul M.D.R.A.P nr. 233/2016;

art. 23 alin. (1)-(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 46 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului

si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Planul Urbanistic General are atat
caracter director si strategic, cat si caracter de reglementare si reprezinta principalul instrument
de planificare operationala, constituind baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de
dezvoltare. Fiecare unitate administrativ teritoriala trebuie sa isi actualizeze la maximum 10 ani
Planul Urbanistic General in functie de evolutia previzibila a factorilor sociali, geografici,
economici, culturali si a necesitatilor locale.



Autoritatea locala, care gestioneaza nevoile comunitatii are o strategie a dezvoltarii pe termen
scurt,mediu si lung. Solicitarile temei program pentru reactualizarea planului urbanistic general s-
au referit la aceasta strategie, precum si la adoptarea unui regulament local de urbanism care sa
permita materializarea pas cu pas a obiectivelor pe termen mediu si lung.

Planurile urbanistice generale constituie documentatile pe baza carora se vor stabili
obiectivele, actiunile si masurile necesare pentru promovarea unei dezvoltari durabile din punct
de vedere social-economic al habitatului si protectiei mediului.

Plecand de la studiile preliminare care inventariaza cadrul natural ,cadrul construit ,modul in
care comuna se inscrie in previziunile si studiile urbanistice de rang superior PUG-ul stabileste
un diagnostic prospectiv legat de evolutia in perspectiva a localitatii, previziunile demografice,
previziunile economice si etapele si modul de materializare prin obiective ale strategiei Consiliului
local.

Principalele elemente de fond urmarite prin elaborarea planurilor urbanistice al localitatilor,
sunt urmatoarele:

sreasezarea localitatilor in vatra lor fireasca, prin includerea in intravilan a tuturor zonelor
existente,construite si amenajate situate pe teritoriul administrativ al localitatii la data elaborarii
PUG-ului;

sadaugarea la intravilanul existent a suprafetelor necesare pentru etapele viitoare prevazute
pentru dezvoltare functiunilor localitatii in acord cu strategiile la nivel teritorial si diagnoza privind
evolutia fiecarei localitati;

*materializarea urbanistica a programului de dezvoltare a localitatii, pe baza propunerilor si
intentiilor colectivitatii locale;

*scenarii prospective privind activitatile economice si de evolutie a populatiei;
definirea si asigurarea cu amplasamente a obiectivelor de utilitate publica;
sposibilitatile de realizare a obiectivelor propuse in conditiile respectarii dreptului de proprietate;

Documentatia contine si regulamentul local de urbanism ce particularizeaza conditiile locale
referitoare la utilizarea terenurilor si a constructiilor, analizand relatiile din cadrul localitatii si in
teritoriu, cu evidentierea disfunctionalitatilor existente si masuri de remediere a acestora.

Pentru a putea indeplini functia de planificare si coordonare a teritoriului rural , planul
urbanistic general contine prevederi legate de:

» stabilirea intravilanului localitatii;
sstabilirea disfunctionalitatilor existente si a prioritatilor pe baza analizei situatiei existente;

zonificarea functionald a terenurilor din localitate si stabilirea regimului de construibilitate al
acestora, printr-un sistem de reglementari si servitutii adecvate;

svolumul si structura potentialului uman, resurse de munca;
*potentialul economic al localitatii;
sorganizarea circulatiei si a transporturilor;

sechiparea tehnico-edilitara;



sreabilitarea patrimoniului construit , protectia si conservarea mediului;
sconditiile necesitatii si posibilitatii de realizare a obiectivelor de utilitate publica.

Planurile urbanistice generale constituie documentatile pe baza carora se vor stabili
obiectivele, actiunile si masurile necesare pentru promovarea unei dezvoltari durabile care
include protectia categoriilor sociale vulnerabile,protectia resurselor neregenerabile,protectia
mediului.

Obiectivele principale ale PUG

Procesul de planificare are ca scop, implementarea si sustinerea sistemelor bazate pe o
planificare strategica la nivel national si al teritoriului judetean si se concentreaza asupra definirii
obiectivelor si tintelor in conformitate cu obiectivele si tintele Planului National de Amenajare a
Teritoriului si a Planului de Amenajare al Teritoriului Judetean Mures.

Abordarea planificata serveste ca baza pentru stabilirea necesarului de investitii si a politicii in
domeniul amenajarii teritoriului, fiind baza si in elaborarea proiectelor pentru obtinerea de
finantari.

Necesitatea reactualizarii PUG Comuna Sincai deriva din:

+- Obligatia actualizarii PUG in conformitate cu Legea 350/ 2001 a urbanismului si amenajarii
teritoriului;

-Preluarea si corelarea unor reglementari urbanistice din documentatiile PUZ/ PUD aprobate
ulterior aprobarii PUG care genereaza urmatoarele modificari:

- majorarea suprafetei intravilanului

»- schimbari de regim tehnic si economic pentru diferite imobile;

+- stabilire de incadrari functionale diferite fata de cele prevazute in PUG-ul aprobat anterior
«- extinderea si modernizarea (dupa caz) a tramei stradale existente;

«- diferite faze de proiectare ale drumurilor ocolitoare alecomunei ;

+- relationarea teritoriului communal cu modificarile si actualizarile diferitilor factori cu care acesta
interfereaza in permananta;

+- Asocierea cu unitatile administrativ teritoriale limitrofe in vederea dezvoltarii zonei periurbane
si a teritoriului metropolitan;

- Noi documente de dezvoltare strategica;

La nivelul UAT Comuna Sincai PUG-ul in vigoare a fost adoptat in anul 2002 prin HCL nr.
27/13.12.2002 si prelungit pana in 31.12.2026 prin - HCLComuna Sincai nr.2/2013 privind
aprobarea prelungirii valabilitati P.U.G. si R. L. U. al Comunei Sincai, HCLComuna Sincai
nr.13/2016 privind aprobarea prelungirii valabilitati P.U.G. si R. L. U. al Comunei Sincai si
HCLComuna Sincai nr.6/2019 privind aprobarea prelungirii valabilitati P.U.G. si R. L. U. al
Comunei Sincai, -HCLComuna Sincai nr.7/2024 privind aprobarea prelungirii valabilitatii P.U.G.
si R. L. U. al Comunei Sincai.

Pentru reactualizarea PUG al Comunei Sincai a fost incheiat un contract de prestare servicii
privind reactualizarea PUG cu S.C. ECO MAPS S.R.L. Urmare a prestarii serviciilor contractate
a rezultat documentatia de urbanism "Reactualizare PLAN URBANISTIC GENERAL si
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Comuna Sincai, judetul Mures”, elaborat de S.C. ECO



MAPS S.R.L., reprezentata de arhitect atestat RUR — arh. Laura loana Baurda. Dupa ce au fost
obtinute toate avizele si acordurile aferente solicitate de legislatia in vigoare, a fost solicitat si
obtinut si avizul final si anume -Avizul favorabil al Arhitectului sef al Consiliului Judetean Mures
nr.14/24.06.2026,

Avand in vedere expunerea anterior mentionata, in temeiul art. 30 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2) din
Legea 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu art. 136 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de
promovare spre dezbatere si aprobare de catre Consiliul Local al Comunei Sincai a Proiectului
de hotarédre privind aprobarea prelungirii valabilitati Planului Urbanistic General si
Regulamentului Local de Urbanism al Comunei Sincai.

Primar,

FAGARAS VASILE VALENTIN
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JUDETUL MURES
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Raport de specialitate

La Proiectul de hotaréare privind aprobarea documentatiei de urbanism: "Reactualizare
PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Comuna Sincai,

judetul Mures”

Avand in vedere:

Proiectul de hotarare si Referatul de aprobare privind aprobarea
documentatiei de urbanism: "Reactualizare PLAN URBANISTIC GENERAL
si REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Comuna Sincai, judetul Mures”
inregistrate sub nr. 2276 din 20.07.2026,

Avizul favorabil al Arhitectului sef al Consiliului Judetean  Mures
nr.14/24.06.2026,

Documentatia de urbanism "Reactualizare PLAN URBANISTIC GENERAL si
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Comuna Sincai, judetul Mures”,
elaborat de S.C. ECO MAPS S.R.L. , reprezentata de arhitect atestat RUR —
arh. Laura loana Baurda, insotit de avizele si acordurile aferente,

prevederile OG 33/2023 privind prorogarea unor termene in domeniul
urbanismului si al construcitiilor,

art. Il din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 85/2012 pentru modificarea
alin. (173) al art. 46 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 845 din 13
decembrie 2012, aprobata prin Legea nr. 131/2013, astfel cum a fost
modificata prin Legea nr. 303/2015, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 898 din 3 decembrie 2015

HCLComuna Sincai nr.27/13.12.2002 privind aprobarea P.U.G. si R. L. U. al
Comunei Sincai,

HCLComuna Sincai nr.2/2013 privind aprobarea prelungirii valabilitatii P.U.G.
si R. L. U. al Comunei Sincai, HCLComuna Sincai nr.13/2016 privind
aprobarea prelungirii valabilitati P.U.G. si R. L. U. al Comunei Sincai si
HCLComuna Sincai nr.6/2019 privind aprobarea prelungirii valabilitatii P.U.G.
si R. L. U. al Comunei Sincai, - HCLComuna Sincai nr.7/2024 privind
aprobarea prelungirii valabilitatii P.U.G. si R. L. U. al Comunei Sincai.
Prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare

Ordinul M.D.R.A.P nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,



- H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata;

Tindnd cont de prevederile:

> art. 25-27, art. 27M, art. 46, art. 48™1 alin. (4) si (5), art. 55 alin. (3), art. 56)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv pct. 7 din Anexa 1 la Lege;

» art. 23 alin. (2), art. 31 alin. (4) din Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism aprobate prin Ordinul M.D.R.A.P
nr. 233/2016;

» art. 23 alin. (1)-(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Urmare a analizarii proiectului de hotarare si raportat la temeiurile legale mai
sus enuntate, constatam ca ,Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei
de urbanism: "Reactualizare PLAN URBANISTIC GENERAL si REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM Comuna Sincai, judetul Mures” este intocmit in
conformitate cu prevederile legale in vigoare intrunind conditiile de necesitate,
oportunitate si de legalitate si drept urmare se acorda aviz favorabil pentru a fi
fnaintat spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Comunei Sincai.

Secretar General al Comunei delegat

ONAC DAN CRISTIAN



