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PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integrantd a Planului Urbanistic
General al comunei si este Tn concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin
HGR nr. 525/ 1996, republicat.

1.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare ale constructiilor pe intreg
teritoriul administrativ al comunei, atdt in intravilan, cat si in extravilan, indiferent de
proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei. Fac exceptie de la prevederile de mai sus
constructiile cu caracter militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite
de lege.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. este valabil pentru o perioada de 10 ani
de la data aprobatrii lui de catre Consiliul Local.

1.3. Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic
al terenului este conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor
tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

1.4. Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publica

competentd, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si regulamentului local de

urbanism aferent, precum si in urmatoarele situatii:

a.  existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor

de salubritate minima;

prezenta unor vestigii arheologice;

existenta riscului de incdlcare a normelor de protectia mediului;

d.  existentariscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje
valoroase;

e.  existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

c o

1.5. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

- obiective cu destinatii semnificative.

1.6.Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile in care
acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.

1.7. Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta (denumite in continuare UTR), s-a
facut conform plansei de Reglementari si a plansei Unitati teritoriale de referintd - parti
integrante ale prezentei documentatii.

1.8. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referintd este determinatd de urmatorii
parametrii §i este constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene:
- relief §i peisaj cu caracteristici similare;
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- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada de timp;

- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor;

- regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare la
destinatia terenurilor si la indicii urbanistici;

1.9. Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

1.10. Definirea conceptului de "parceld" in contextul cadastrelor este esentiald pentru a evita
confuziile de Incadrare Tn Unitatile Teritorial-Administrative (UTR-uri), luand in considerare
suprafata integrald a parcelei, fara segmentarea acesteia in functie de folosinta specifica. Parcela
istorica se defineste ca fiind limita de la aliniament padna la un element natural. Linia de
parcelare sau detagare a terenului este stabilita pe baza coordonatelor punctelor care o definesc
in raport cu alte laturi sau puncte ale terenului. Aceasta abordare asigura precizie in delimitarea
parcelelor istorice si contribuie la claritatea incadrarii lor in cadrul Unitatilor Teritorial-
Administrative.

Astfel, analiza unitatilor de "parcela" inregistrata cadastral devine un instrument esential pentru
gestionarea eficientd a terenurilor, evitandu-se interpretari eronate in ceea ce priveste folosinta
si limitarea acestora. Prin stabilirea coordonatelor precise ale liniei de parcelare, se faciliteaza
o evidentd clard si coerentd a terenurilor, asigurdnd o gestionare eficienta si transparentd a
patrimoniului imobiliar.

1.11. In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, articolul 10, litera a), acest Regulament
Local de Urbanism recunoaste si aplicd principii stricte pentru protectia si conservarea
patrimoniului cultural si arhitectural. Toate lucrarile de constructie, modificare sau demolare in
zonele cu valoare istorica si arhitecturald deosebita vor respecta cerintele legale, necesitand
obtinerea avizelor si acordurilor specifice din partea autoritatilor competente.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prezentul regulament preia prevederile din regulamentele anterioare, ale caror efecte sunt
imprimate in configuratia cadrului construit actual al localitatilor si care 1si pastreaza si in
prezent valabilitatea.

3. CONDITII DE APLICARE

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism,
le detaliaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare ale comunei.

3.2. Pentru acele zone introduse in intravilan (conf. Plansd Reglementari Urbanistice
Zonificare), care necesita restructurare urbana (parcelari, strazi propuse, etc) este obligatorie
elaborarea unor planuri urbanistice zonale. - conf. ART. 47, alin. 3 lit. g) din Legea 350/2001
actualizatd

3.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructurd tehnicd, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate pe intreg UTR si aprobate conform
legii.
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4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

4.1. Pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa indeplineascd cumulat urmatoarele conditii
minime de construibilitate:

Regimul de construire Dimensiune minima
Suprafata (mp) Front (m)

locuinte izolate s-au detaliat pe UTR- 12
institutii si servicii publice uri 15
unitati de productie microintreprinderi 850 20
unitati de productie mici nepoluante 1000 30
unitati de productie mijlocii nepoluante 5000 50
unitati de productie mari nepoluante 25000 100

adancimea parcelei > frontul la strada*

acces la drum public sau privat

*Conditia privind raportul dintre adancimea parcelei si frontul la strada (addncime >
front) se aplica exclusiv operatiunilor de parcelare noi propuse in zonele de extindere sau
restructurare. Pentru parcelele libere de constructii situate in tesutul urban deja constituit
(unde reteaua stradala si parcelarul sunt deja definite), se admite construirea pe loturile
existente indiferent de raportul dintre addancime §i front, cu conditia respectarii celorlalti
indicatori urbanistici, dimensiuni minime parcela si a retragerilor minime obligatorii.

4.2. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele aldturate care sa indeplineasca
conditiile de construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face
in baza unui P.U.Z parcelare; emiterea Certificatului de Urbanism pentru dezmembrare terenuri
in vederea tranzactiilor imobiliare se va face in baza P.U.Z. parcelare. — conf. ART. 47, alin. 3
lit. e) din Legea 350/2001 actualizata.

4.3. In cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei
proiectati prin documentatiile de urbanism, schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic
al terenului poate fi conditionatd de modificarea limitelor parcelelor respective, cu acordul
proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza unui P.U.Z., aprobat conf. Legii. — conf.
ART. 31, alin. 3 din Legea 350/2001 actualizata.

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA SINCAL JUD. MURES, VOL. 11 7



5. CADRUL LEGAL AL RLU

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte
normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

Acte normative in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si
modificarile ulterioare;

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —
Sectiunea I: Retele de transport;

e Legea nr. 171/1997 si 20/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea a II-a: Apa;

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —
Sectiunea a IlI-a: Zone protejate;

e Legeanr. 351/2001 si 100/2007 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea a IV-a: Reteaua de localitati, cu completarile si modificarile
ulterioare;

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —
Sectiunea a V-a: Zone de risc natural;

e OUG nr. 142/2008 si Legea nr. 190/2009, privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National Sectiunea a VIII-a: Zone cu resurse turistice, cu modificarile
ulterioare;

e [egeanr. 315/2004 privind dezvoltarea regionald in Romania;

e HG nr. 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare (HG nr. 855/2001)

e Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999, pentru aprobarea GP-038/1999: “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General”;

e Ordinul 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 — 2000;

e Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, cu modificarile ulterioare;

e HG nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;

e Norme Metodologice din 2003 privind modul de elaborare si continutul hartilor de risc
natural la alunecari de teren;

e Legea 59/2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase, cu completarile ulterioare;

e Ordinul MLPAT nr. 34/N/1995, MapN nr. M.30/1995, MI nr. 3.422/1995 si SRI nr.
4.221/1995 pentru aprobarea precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism
si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor;

e Ordinul nr. 3376/MC / M.3556 /2102 / 667/C1/ 4093 /2012 / 14083 / D-821 din 1996 al
MLPAT, MI, MAPN, SRI, MJ, SIE, STS, SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare
a constructiilor cu caracter militar;

e Hotarareanr.101/2010, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semndturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
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Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din
Romania.

Acte normative in alte domenii de interes si conexe

e Legeanr. 287/2009 Noul Cod Civil actualizat cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Norme Metodologice din 2009 de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;

e Legea nr. 114 /1996, Legea locuintei, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei; Ordinul 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de
igiend si sandtate publicd privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
ministrului sanatatii nr. 119/2014;

e Norma din 2005 Speciald privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologicd cu modificarile si completarile ulterioare; HGR nr. 930/2005 pentru
aprobarea Normei;

e Norma din 2006 privind limitarea expunerii populatiei generale la campuri

electromagnetice de la 0 Hz la 300 GHz; Ordinul Ministrului Sanatatii Publice nr. 1193 /

2006, pentru aprobarea Normei.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, republicata;

Legea nr. 481/2004, privind protectia civila, republicata;

Legea nr. 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor, republicata;

Norme Metodologice din 2022 privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si

protectie civila;

e Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

e Norme Metodologice din 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente: circulatia juridica a terenurilor;

e Legeanr. 213/1998 privind bunurile proprietatea publicd, cu completarile si modificarile
ulterioare;

e Legea nr. 6/2008, privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial;

e Legea nr. 18/1991, Legea fondului funciar republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legeanr. 138/2004 a imbunatatirilor funciare, cu modificarile si completarile ulterioare;

.....

e Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul MCC nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizatd
si a Listei monumentelor istorice disparute;

e Ordinul MCC nr. 2.828/2015 pentru modificarea Listei monumentelor istorice,
actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute;

e Lista monumentelor istorice publicatd de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale —
Institutul National al Patrimoniului la 15.02.2016;

e Legea 299/2022 pentru modificarea si completarea Legii monumentelor de for public nr.
120/2006;
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e Metodologie din 2003 de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate; Ordinul MTCT nr. 562/2003, pentru aprobarea
reglementarii tehnice;

e Legea 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural naional mobil — republicata;

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000;

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea 289/2002, privind perdelele forestiere de protectie, cu modificérile si completarile
ulterioare;

e HG nr. 230/2003 privind delimitarea rezervatiilor biosferei, parcurilor nationale si
parcurilor naturale si constituirea administratiilor acestora;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

e [egea292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

e OM 1822/2020 pentru aprobarea Metodologiei de atribuire in administrare si custodie a
ariilor naturale protejate;

e OM 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturald protejatd a siturilor de
importantd comunitard, ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in
Romania

e OM 2387/2011 pentru modificare si completarea OM 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitara, ca parte
integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania

e Ordinul 1679/2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic specific privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor/proiectelor din domeniile de interes;

e Ghid din 2020 general aplicabil etapelor procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului;

e HG nr. 1.284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunistica ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 i1n Romania, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul 3710/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate
fatd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in
care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului si
urbanism;

e Legeanr. 46/2008, Codul silvic - Republicare;

e Legeanr.107/1996, Legea apelor, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Legea 90/2021 pentru modificarea si completarea unor acte normative in vederea

transpunerii unor acte juridice ale Uniunii Europene in domeniul protectiei mediului;

Legea 104/2011, privind calitatea aerului inconjurator;

Legea nr. 139/2000 privind activitatea de meteorologie - Republicare;

Ordonanta 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.

HG nr. 852/2008 pentru aprobarea normelor si criteriilor de atestare a statiunilor turistice;

OUG nr. 62/2004 privind regimul de organizare si functionare a parcurilor turistice;
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e Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordinul MT nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a
drumurilor de interes national;

e Ordinul 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;

e Ordinul 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

e Ordinul MT nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;

e Ordinul MT nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale;

e HGR nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor
publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e OUGnr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea 123/2012, Legea energiei electrice si a gazelor naturale;

e OUG nr.12/1998, privind transportul pe cdile ferate roméne, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Reglementari din 2020 aeronautice civile romane privind emiterea avizelor la

documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituti acronautice civile sau

din alte zone 1n care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Roméaniei - RACR-AVZ, editia

2/2020

Legea nr. 45/1994, Legea apardrii nationale a Romaniei;

Legea nr. 85/2003, Legea minelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;

Legea 213/1998 privind bunurile proprietate publica;

Legea 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole;

Hotararea 741/2016 pentru aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile

funerare, inhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor

umane, cimitirele, crematoriile umane, precum si criteriile profesionale pe care trebuie sa
le Indeplineasca prestatorii de servicii funerare si nivelul fondului de garantare.

e Strategie din 2010 NATIONALA de management al riscului la inundatii pe termen mediu
st lung;

e Legea 241/2006 serviciului de alimentare cu apa si de canalizare — republicata.
Reglementari tehnice in domeniu:

e P118/1999 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor;

e Ordinul 2901/2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind proiectarea,
executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor.
Indicativ NP 133-2022";

e SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

e Norme tehnice din 2019 privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice;

e STAS 10859/1991 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate provenite de la centrele
populate. Studii pentru proiectare;

e PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a
instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in
1993);
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e PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu
tensiuni peste 1000 V;

e PE 106/2003 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune;

e PE 124/1995 — Normativ privind alimentarea cu energie electrici a consumatorilor
industriali si similari;

e PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de
1....750 KV cu linii de telecomunicatii;

e PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publicd;

e 1.RE-Ip-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;

e 1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si
JT fata de alte linii, instalatii si obiective;

e [36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor
din centrale si puncte termice;

e [46/1993 — M.L.P.A.T. — Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea
retelelor si instalatiilor de televiziune prin cablu;

e Norme tehnice din 2018 pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale;

e Norme tehnice din 2006 pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din
amonte si de transport gaze naturale, aprobate prin Decizia presedintelui ANRGN nr.

1220/2006;

e 1.6/2008 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale;

e 3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze
naturale;

e Diferite alte reglementari tehnice in domeniu; 91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T.
s1 ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrdrilor de introducere a
cadastrului retelelor edilitare in localitati;

e 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului s1 ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.

e [Legeanr.203/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de
interes national si european;

e Legeanr. 55/2006 privind siguranta feroviara;

e HG nr. 817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a sectorului
feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului infrastructurii si
in vederea modernizarii §i reinnoirii infrastructurii;

e OUG nr. 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a implementarii proiectelor de
infrastructura de transport, unele masuri in domeniul transporturilor, precum si pentru
modificarea si completarea unor acte normative;

e OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e Ordinul MT nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti.
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ECO MAPS
6. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA

6.1. Impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR), s-a
facut conform plansei de Reglementari.

6.2. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de:
- functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

- modul de conformare a constructiilor;

- inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre parametrii conduce la modificarea prevederilor regulamentului
si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.
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PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Autorizarea executarii constructiilor in intravilanul localitatilor comunei se poate face

numai cu conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente.

Acestea sunt:

alimentarea cu energie electrica;

asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabild la o distantd de maximum 200 m de
obiectiv;

colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a deseurilor;

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a terenurilor

libere rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

caile de comunicatie rutierd: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea
intersectiilor existente, precum si lucrarile de arta aferente (poduri, ziduri de sprijin, etc.);
cladirile si terenurile necesare dotarilor de invatamant, sanatate, cultura, sport, turism,
administratie publica, culte, comert;

zonele de protectie sanitard a surselor si rezervoarelor de apa, spatiile verzi si cele
destinate amenajarilor sportive si de agrement;

terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare.

Pe terenurile apartindind domeniului public, aferente dotarilor de: invatamant, sanatate,

cultura, culte, sport, turism, administratie publica, culte, comert, se interzice amplasarea unor
obiective cu alte functiuni decat cele prevazute prin regulament.
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ECO MAPS

7. ZONE DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE
. Monumente si ansambluri de arhitectura clasate conf. LMI 2015:

Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare

MS-I-s-B-15431 Asezarea de la Sincai Cetatea Paganilor, sat | Perioada de tranzitie

Sincai Sincai, comuna la epoca bronzului,
Sincai Cultura Cotofeni

Nota:
Categorii de monumente Categorii dupa natura Grupe valorice pt. clasarea
istorice obiectivului: monumentelor istorice:
s — sit I — arheologie A — valoarea nationala si
a — ansamblu II - arhitectura universala
m — monument B — reprezentative pt.

patrimoniul cultural local

. Puncte cu patrimoniu arheologic cunoscut conf. Studiului Arheologic

1. Toponimul ,,Fantina fetitei” (,,Babakit”). Punctul nu este inregistrat nici in RAN, nici in

LML

2. Toponimul ,,Mocirla” (,,Mociala”, ,,Mocsar”). RAN inregistreazd aceastd descoperire cu
codul 119812.02si  denumirea ,asezarea eneolitici de la Sincai - Mocirla”;
Toponimul ,,Patul dulce” (,,Edeségy”). Punctul nu este inregistrat nici in LMI, nici In RAN;
Toponimul ,,Scoald”. Punctul nu este inregistrat nici in LML, nici in RAN;
Toponimul ,,Vii”. Punctul nu este inregistrat nici in LMI, nici in RAN;
Toponimul ,,Cetatea paganilor” (,,Poganyvar”’); RAN inregistreaza aceastd descoperire

ARSIl

cu codul 119812.01 si denumirea ,,Situl arheologic de la Sincai - Cetatea Paganilor”; Punctul
este inregistrat In LMI 2015 (jud. Mures) la nr. 211 cu codul MS-I-s-B-15431.

8. ZONE NATURALE PROTEJATE

- ROSCI0079 ”Fanatele de pe Dealul Corhan — Sabed”;
- Padurile;

- Cursurile de apd;

- Spatiile verzi din intravilan;

9. ZONE DE PROTECTIE SANITARE CU REGIM SEVER

- surse de apa — captari (100 m amonte, 25 m lateral, 25 m aval sursad);

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m);

- statii de pompare (raza = 10 m);

- conducta de aductiune a apei potabile (10 m din ax in fiecare parte, respectiv 30 m fata
de orice sursa de poluare);

- ape curgatoare cadastrale, lacuri (cate 15 m pe ambele maluri);

- ape curgatoare necadastrale (cate 5 m pe ambele maluri).

10. ZONE DE PROTECTIE SANITARE iINTRE LOCUINTE SI ALTE FUNCTIUNI

Este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sanatatii populatiei in
conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor
proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobata prin Ordinul ministrului sanatatii
nr. 1.524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitati:

- ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci, iepuri, struti si melci;
- complexuri industriale de porci si pasari;
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11.

spitale veterinare;
grajduri de izolare si carantina pentru animale;
adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;
abatoare, centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;
depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala;
platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale;
statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;
depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor);
statii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor uzate
industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise;
statii de epurare de tip modular (containerizate);
paturi de uscare a namolurilor si bazine deschise pentru fermentarea namolurilor;
depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase;
incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase;
crematorii umane;
autobazele serviciilor de salubritate;
statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;
bazele de utilaje ale Intreprinderilor de transport;
depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 de litri;
depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne;
bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal);
parcuri eoliene;
cimitire §i incineratoare pentru animale de companie;
statii de stocare temporara a deseurilor, precum si statii de transfer al deseurilor.
distantele minime admise in cadrul gospodariilor individuale, sunt:
- fosa septica / fantand (10 m);
- adaposturi pt. animale / locuintd (10 m);
- platforma pentru deseuri menajere / locuinta (10 m);
- parcare / locuinta (10 m);
- groapa compost / locuinta (10 m);

ZONE DE PROTECTIE FATA DE CONSTRUCTII SI CULOARE TEHNICE

linii electrice aeriene:

- LEA 20 kV (12 m din ax, in fiecare parte)

- LEA 110 KV (18,5 m din ax, 1n fiecare parte);

relee radio-TV si antene GSM

- Nivelul admis de radiatie al unei antene GSM sau releu este cuprins Intre 4,5 si 9
W/mp (Ordinul Ministrului Sanatatii Publice nr. 1193 /29.09.2006).

cai de comunicatie:

- DJ (20 m de la marginea exterioard a zonei de siguranta, in fiecare parte);

- DC (18 m de la marginea exterioara a zonei de siguranta, in fiecare parte);

magistrale de gaz si cu risc tehnogen, cu exceptia lucrarilor de infrastructura:

- 2000 m Intre conducta de transport gaz si balastiere in albia raurilor aval;

- 1000 m intre conducta de transport gaz si balastiere in albia raurilor amonte;

- 250 m intre conducta de transport gaz si poligoane de tragere, depozite de material
exploziv, cariere;

- 20 m intre conducta de transport gaz si cladiri pana la 3 etaje;

- 30 m Intre conducta de transport gaz si depozite GPL / statii de carburanti / incinta
SRM;
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13.

- 20 m intre conducta de transport gaz si posturile electrice de transformare;
- 18 m Intre conducta de transport gaz si DC, strazi;
- 6 m intre conducta de transport gaz si parcari, diguri, paduri;

ZONE CU INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE

pe terenurile cu risc mare de declansare a proceselor geomorfologice complexe
(creep/siroire/spalare de suprafatd). Se interzic: defrisarile, excavatiile la baza
versantilor. Se recomanda plantarea zonelor afectate cu esente cu radacina adanca.
pe terenurile cu risc de inundabilitate prin revarsare de intensitate mica, cu frecventa
ridicatd (asigurare 3-5%) - cu exceptia lucrarilor de supraveghere a digurilor, efectuarea
de lucrari hidrotehnice: diguri, regularizarea si adancirea cursurilor de apa,
redimensionarea unor poduri si podete si interzicerea depozitarii de deseuri menajere /
dejectii animaliere pe malul cursurilor de apa

in zona de sigurantd a cailor de comunicatii:

- DJ (12 m din ax, in fiecare parte);

- DC (12 m din ax, in fiecare parte);

in zona de protectie sanitard cu regim sever:

- surse de apa — captari (100 m amonte, 25 m lateral, 25 m aval sursa);

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m);

- statii de pompare (raza = 10 m);

- conducta de aductiune a apei potabile (10 m din ax in fiecare parte, respectiv 30 m

fata de orice sursa de poluare);

- ape curgatoare cadastrale (cate 15 m pe ambele maluri);

- ape curgatoare necadastrale (cate 5 m pe ambele maluri);

in zona de protectie a liniilor electrice aeriene:

- LEA 20 kV (12 m din ax, in fiecare parte);

- LEA 110 kV (18,5 m din ax, in fiecare parte);

ZONE CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE

pe terenurile cu risc mediu de declansare a proceselor geomorfologice complexe (creep /
gonflare / spalare Tn suprafata) si pe terenurile cu risc mediu de spélare in suprafatd — pana
la elaborarea de studiu geotehnic pentru fiecare constructie, care sa determine conditiile de
amplasare—fundare. Nu se permit modificari importante ale parametrilor de pantd: tdierea
pantei, supraincdrcarea pantei etc.. Se interzic: defrisarile, excavatiile la baza versantilor.
Se recomanda constructii din materiale usoare cu regim de indltime de max D+P+M, POT
max. = 15% si plantarea zonelor afectate cu esente cu radacina adanca.

in siturile arheologice reperate — pana la cercetare arheologicd preventivd, cu avizul
Ministerului Culturii;

in zonele de protectie ale siturilor — pana la supraveghere arheologica;

in zonele cu descoperiri de vestigii arheologice nelocalizate — pana la evaluare arheologica
de teren;

in zonele de protectie / zonele construite protejate, pana la efectuarea studiilor de
fundamentare, cf. art. 2471 din Legea 422 / 2001, cu avizul Ministerului Culturii;

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren,

inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism (HG
525/ 1996 ART. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri

naturale, cu exceptia celor cirora au drept scop limitarea acestora, este interzisa, pana
la elaborarea de expertize geotehnice si studii hidrologice.
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14. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Teritoriul administrativ al comunei cuprinde urmatoarele zone si subzone functionale,

respectiv UTR-uri:
Zona construita protejata (ZCP)
Zona institutii si servicii publice (ISP)
Zona locuinte si functiuni complementare (LFC)

- LFC 1 Locuinte si functiuni complementare cu caracter regulat
- LFC2 Locuinte si functiuni complementare cu caracter neregulat

Zona unitatilor industriale si de depozitare (UID)
Zona unitatilor agricole si de silvicultura (UA)

Zona spatiilor verzi publice (SV)
- SV1 Subzona spatii verzi publice amenajate

- SV2 Subzona perdele de protectie si pe malurile cursurilor de apa

Zona de gospodarie comunala (GC)
Zona cu destinatie speciala — (S)

Zona constructiilor tehnico-edilitare (TE)

Zona ciilor de comunicatie rutiera si a constructiilor aferente (CC)

- CC1 Subzona cdi de comunicatie feroviara si constructii aferente
- CC2 Subzona cai de comunicatie rutiera si constructii aferente

Terenuri agricole (TA)

- TA 1 Terenuri agricole cu peisaj cultural specific
- TA 2 Terenuri agricole fard un peisaj cultural specific

Terenuri neproductive (N)
Ape (A)

Paduri (P)

Zone naturale protejate (ZNP)

Situri arheologice (SA)
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ZONA CONSTRUITA PROTEJATA (ZCP)

GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

*Nota 1 - Regulile particulare cu privire la modul de ocupare a terenurilor si modul de
construire in zonele de monumente istorice si situri arheologice clasate in Lista
Monumentelor Istorice 2015 vor respecta legea 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice.

*Nota 2 - Reglementdrile care se aplicdi monumentelor istorice, conform Legii
422/2001, sunt aplicate tuturor constructiilor, monument istoric sau nu, aflate in interiorul
parcelelor Monumentelor Istorice, a siturilor arheologice si a zonelor lor de protectie.

*Nota 3 - Interventiile asupra imobilelor clasate ca monument istoric (LMI), sit
arheologic (RAN) sau pentru imobilele situate in zona de protectie a monumentelor istorice
sunt conditionate de obtinerea unui aviz favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al
Directiei Judetene/Regionale pentru Culturd (pentru monumentele de categoria A, B sau
situri arheologice clasate in RAN), conform prevederilor Legii 422/2001 republicati si a
Ordonantei nr. 43/2000.

*Nota 4 - Regulamentul de utilizare a terenurilor ce cuprind situri arheologice se
supune prevederilor Legii nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice din 18 iulie 2001
si OUG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national cu modificarile ulterioare.

Extras din legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice
CAPITOLUL I — Monumentele istorice

Art. 8.

(1) Monumentele istorice se claseaza astfel:

a) in grupa A - monumentele istorice de valoare nationala si universala;

b) in grupa B - monumentele istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural
local.

Art. 9.

(1) Pentru fiecare imobil monument istoric se instituie zona sa de protectie,

delimitata pe baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama
stradala, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupda caz, prin care se asigurd
conservarea integrata si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau construit
sau natural.

(3) Autoritatile publice locale competente vor include in planurile urbanistice si in
regulamentele aferente zonele de protectie delimitate.

(4) In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publica si reglementdri
speciale de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform
legii.

Art. 10.

(1) Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de
starea lor de conservare.

(2) Protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de
dezvoltare durabila economico-sociala, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la
nivel national si local.
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(4) Aplicarea de servituti care au drept consecinta desfiintarea, distrugerea partiala
sau degradarea monumentelor istorice si a zonelor lor de protectie este interzisa.

Art. 11.

(1) Orice interventie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona
lor de protectie, precum si orice modificare a situatiei juridice a monumentelor istorice se fac
numai in conditiile stabilite prin prezenta lege.

(2) Desfiintarea, distrugerea partiald sau totala, profanarea, precum si degradarea
monumentelor istorice sunt interzise §i se sanctioneaza conform legii.

CAPITOLUL III — Interventii asupra monumentelor istorice

Art. 23.

a) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, de catre serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii.

b) In sensul prezentei legi, interventiile ce se efectueazd asupra monumentelor
istorice sunt.:

a) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau
aspectul monumentelor istorice;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c) amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie,
piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in
monumente istorice;

d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv
schimbarile temporare;

e stramutarea monumentelor istorice;

f amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare,

inclusiv in zonele de protectie a monumentelor istorice.

c) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum §i autorizatiile
referitoare la interventiile prevazute la alin. (2) se elibereaza numai pe baza si in conformitate
cu avizul Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Art. 24.

(1) Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice,
dar care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate
se autorizeazd pe baza avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.

(2) Toate interventiile care se efectueaza asupra monumentelor istorice, altele decat
cele de schimbare a functiunii sau a destinatiei, de intretinere sau de reparatii curente,
indiferent de sursa lor de finantare si de regimul de proprietate a imobilului, se fac cu
specialisti si experti atestati si sub inspectia si controlul propriu ale Ministerului Culturii,
respectiv ale serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii, in conditiile legii.

(3)  In conditiile legii, in cazul realizarii de lucrdri neautorizate, fard avize sau care
incalca avizele de specialitate, personalul de inspectie abilitat are dreptul sa intrerupa
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lucrarile pana la intrarea in legalitate, sa aplice sanctiuni §i, dupa caz, sa dispund revenirea
la situatia initiala si sd sesizeze organele de cercetare penala.

(4) Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare, restaurare,
verificarea tehnica a proiectelor si dirigentarea lucrarilor se efectueaza numai de experti si/sau
specialisti atestati de catre Ministerul Culturii, cu respectarea exigentelor specifice domeniului
monumentelor istorice §i a cerintelor privind calitatea lucrarilor in constructii.

(5) Protejarea s§i conservarea monumentelor istorice reprezentand descoperiri
arheologice ramase decopertate se fac, in conditiile legii, de catre investitori, sub coordonarea
responsabilului stiintific al santierului si a institutiei organizatoare.

Zona cuprinde toate imobilele monument istoric, si, conform prevederilor Legii 422/2001
republicatd si a Ordonantei nr. 43/2000, si zonele de protectie ale acestora.

Interventiile din zond vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea
gradului de finisare urbana si se vor realiza doar pe baza de proiecte de urbanism si arhitectura
avizate si aprobate conform legii.

ART. 1. ARIA DE APLICARE

Prescriptiile prezentului regulament, odatd adoptate, urmeaza sa se aplice in arealele
protejate ale monumentelor istorice propuse aflate in cadrul comunei, respectiv pe arealele cu
fond construit valoros din celelate sate:

Zona este formata din arealele cu tesut istoric traditional, ce cuprind o densitate mai ridicata
de cladiri cu valoare arhitecturala:

Z.CP1 - SAT SINCAI

- Cladiri cu valoare arhitecturala

(\\ ‘ “:.:? Zona construita protejata
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ART. 2. PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CE ACTIONEAZA SIMULTAN CU
REGULAMENTUL

Interventiile din zond vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii / ridicarea
gradului de finisare urbana si se vor realiza doar pe baza de proiecte de urbanism si arhitectura
avizate si aprobate conform legii.

Masurile de conservare se extind la elemente arhitecturale interioare si se propun pe baza
unor proiecte de specialitate. Pentru cladirile sau fragmentele de cladiri cu calitati ambientale
sunt permise si adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, adaugiri care nu pot
depasi 12 mp suprafata construitd la sol si care se vor inscrie in mod obligatoriu in
caracteristicile volumetrice si stilistice ale cladirilor.

Pe teritoriul Zonei construite protejate, constituite din suprafata de teren in care actiunea
factorilor naturali si antropici poate avea un impact negativ direct asupra monumentelor, prin
distrugerea bunurilor construite ce constituie elementul de patrimoniu, degradarea peisajului
inconjurator al acestuia sau impiedicarea perceperii bunului (alterarea perspectivelor de la sau
catre elementul de patrimoniu construit), nu se vor atribui Autorizatii de construire pentru
urmatoarele categorii:

- constructiile sau categoriile de lucrari care pot aduce prejudicii calitatii vietii locuitorilor
(zgomot, fum, noxe, supraincarcarea retelelor);

- constructiile sau categoriile de lucrari care, prin localizare, pot compromite conservarea
sau punerea in valoare a unui sit / vestigii arheologice; orice atribuire a autorizatiilor in
arealele presupuse a contine asemenea valori, se va conditiona de efectuarea prealabila si
concluzionarea unor sondaje arheologice, prin realizarea unui Raport de cercetare
arheologica preventiva in urma caruia rezulta un Certificat de descarcare arheologica;

- constructiile sau categoriile de lucrari care, prin amplasament, arhitecturd, dimensiuni
si/sau aspect exterior sunt de naturd sa altereze perceptia asupra monumentelor,
ansamblurilor, peisajului natural sau cultural; de la caz la caz, autoritatile avizatoare vor
solicita completarea cererilor de Autorizatie de construire cu studii de co-vizibilitate a
cladirilor propuse cu cladirea monumentului istoric;

- constructiile amplasate pe terenuri supuse unor riscuri naturale sau antropice; autorizarea
construirii se va putea face numai cu restrictii dictate de studii de specialitate a caror
intocmire se va solicita de catre autoritatile avizatoare.

In cazul unor constructii sau lucrdri care, prin destinatie sau amploare, pot naste
dezechilibre in reteaua de echipare tehnico-edilitara, autoritdtile care emit autorizatiile vor
solicita contributia Beneficiarilor prin realizarea de lucrari conexe (cdi de acces, distributia apei,
canalizare, iluminat, spatii de parcare, spatii libere sau plantate).

Reglementari asupra spatiului public:

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte de urbanism (Planuri Urbanistice de Detaliu) si proiecte tehnice de executie, avizate si
aprobate conform legii, proiecte ce vor viza ameliorarea imaginii localitdtilor in concordanta
cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcdrii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public
nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a spatiilor
publice din intreaga comuna.

Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte
retele edilitare, in zonele unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.
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ART. 3. IMPARTIREA TERITORIULUI IN UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

Zona construitd protejatd reprezintd aria de maxima reprezentativitate administrativa si
istorica pentru comund, terenul fiind format din monumentul istoric si parcelele cadastrale
situate in jurul acestuia, delimitate prin Studiul istoric aferent PUG, urmand a se mentine
elemente de identitate istorica, culturald (monumente istorice), dar si cladiri cu valoare
arhitecturald reprezentative ale cadrului construit/contextului urban si elemente reprezentative
ale cadrului natural.

ART. 4. ADAPTARI MINORE

Regulile si servitutile definite in zona construitd protejata nu pot face obiectul niciunei
derogari, in afara unor adaptari minore induse de catre studii si/sau documentatii de urbanism
si amenajarea teritoriului (PATN, PATJ, PATZ, PUG, PUD) sau legi, reglementari, norme
urbanistice adoptate ulterior prezentei documentatii.

PARTEA I - Natura ocuparii si utilizarii terenului

ART. 5. UTILIZARI ADMISE

Cladirile cu valoare arhitecturali - se admit extinderi in continuarea corpului principal,
avand ca obiect ridicarea nivelului de confort (bai grupuri sanitare, camere de locuit), fie prin
reconversia §i extinderea unor anexe amplasate in continuarea corpului principal, fie printr-un
volum nou, similar ca forma si proportie cu volumul existent, prin diverse spatii articulate cu
acesta.

Extinderea 1in continuarea corpului principal se va realiza printr-un volum realizat la
aceeasi Tnaltime sau la o indlfime mai mica, respectand atat o ierarhie a volumelor pe parcela,
cat si imaginea vizibila din frontul la strada principala, care da specificul asezarii, suprafata
construita la sol, cu conditia repardrii si intretinerii corpului principal.

Cladirile existente care nu sunt monumente propuse sau cu valoare arhitecturala -
pot fi conservate dacd au calitatea arhitecturald corespunzatoare ambientului urban existent, pot
fi ameliorate, extinse sau inlocuite cu alte constructii; Tnlocuirea lor se va face prin constructii
cu aceeasi amprentd la sol sau cu constructii care pot modifica suprafata construitd la sol
existenta cu +/- 20 %, dar nu mai mult de 30 mp, sub rezerva conformarii cu regulile care sustin
continuitatea §i coerenta spatiald, general aplicabile in zona (volumetrie specificd asezarii,
conformare planimetrica ,amplasarea volum principal de locuit cu latura scurta spre strada,
conformarea acoperisului in 4 ape, cu pridvor in 2 ape spre curte sau acoperis in 2 ape cu pinion
taiat, unde este specific).

Extinderea se va realiza in special la aceeasi indltime cu a volumelor existente pe parcela,
dar si in vecinatatile imediate, pentru pastrarea coerentei mediului construit.

Se admit si extinderi ale acestor constructii existente, avand ca obiect realizarea unor
conditii corespunzdtoare de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, scari, camere) pe o
suprafatd construitd la sol de maximum 30 mp, dar si tinand cont de volumetria existenta in
contextul urban, fard supraindltari care nu sunt specifice zonei si distoneaza cu arhitectura
traditionala a localitatii.
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ASA DA: Pel
tradit

Preluare — Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Campia
Transilvaniei

Se admite demolarea cladirilor existente fara valoare care nu pot face obiectul unor lucrari
de refunctionalizare sau de imbunatatire a confortului, in cadrul unor operatiuni de amenajare
publica sau privata de asanare a terenurilor, tipologia arhitecturald moderna a cladirilor nou
propuse urmand sa respecte specificul local din punct de vedere al volumetriilor nou propuse
si, In special, al materialelor traditionale de constructie sau finisaj (lemn, zidarie de caramida,
soclu din piatra de rau, tigla pentru invelitoare).

Se vor evita materiale nespecifice de finisaj, toatda gama de culori stridente, atat la
realizarea finisajelor fatadelor, cat in mod special la materialul invelitorilor (ex.tabla ondulata,
tabla albastrd); amenajarile exterioare/pavaje vor utiliza in mod preferential materiale naturale
locale (piatra, piatra de rau).

Spatii neconstruite publice sau private - se mentin, se restaureaza sau se reamenajeaza:
- Spatii publice de tip piatd si spatii care caracterizeaza trasee pietonale sau prioritar
pietonale;
- Spatii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi publice;
- Spatii verzi clasate.

Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenului

- institugii, servicii publice (administrative, financiar-bancare, culturd, culte, sanatate,
asistenta sociald, invatdmant, sport, turism, comert, servicii profesionale) si mici activitati
manufacturiere;

- reparatii / consolidari la constructiile existente;

- extinderi minore ale constructiilor existente;

- locuinte individuale;
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- mobilier urban;

- scuaruri publice;
- spatii pietonale;

- parcari publice;

- echipare edilitard;

ART. 6. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare se va face pe baza prezentului
Regulament, cu avizul Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Orice interventie asupra constructiilor si amenajarilor din interiorul zonei construite
protejate este conditionatd de respectarea RLU aferent PUG — UTR specific delimitat conf.
Plansa de reglementari, cu avizul Ministerului Culturii (Ministerului Culturii) sau dupa caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale MC si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in
vigoare;

Cladiri existente cu valoare arhitecturala .

Conform articolului 10, litera a) din Legea nr. 50/1991 “pentru lucrari de constructii care
se executd la (...), constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, (...), autorizatiile
de construire/desfiintare se emit cu avizul conform al autoritatii administratiei publice centrale
ori judetene, dupa caz, competentd in domeniul protejarii patrimoniului cultural”.

Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare arhitecturald nu este acceptabila
in toate cazurile, fiind conditionatd de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul
public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

Asupra cladirilor identificate cu valoare arhitecturala marcate pe planse si mentionate in
Anexa 2 la prezentul Regulament, toate interventiile vor pastra elementele definitorii ale
specificului local:

- restaurarea identicd, consolidarea, punerea in valoare si ameliorarea sau restituirea
aspectului si echilibrului alterat prin modificari suferite in timp ca: demolari partiale,
supraindltari, strapungeri, blocdri de goluri, rupturi sau alterdri ale modenaturilor
existente;

- pastrarea: volumetriei, formei, materialelor sarpantei, modenaturii §i decoratiei, formei si
pozitiei golurilor, tamplariei, grilajelor, copertinelor, materialelor pentru soclu / trepte
exterioare, balustrade si parapeti;

- reprimirea aspectului si caracterului originar prin suprimarea adaugirilor, mai putin a
celor cu valoare istoricd, arheologica sau arhitecturala intrinseca;

- revenirea la forma initiala a decoratiilor si a golurilor precum s§i a acoperisurilor si a
compozitiei, conceptiei si profilelor tamplariei exterioare;

- tratarea la acelasi nivel calitativ si in armonie a fatadelor principald, laterale si posterioara;

- functiunile propuse la corpurile secundare, de pe o parcela, sa fie compatibile cu cele ale
corpurilor principale cu valoare istorico-arhitecturala;

- realizarea de amenajari exterioare pentru satisfacerea conditiilor normale de functionare;

- respectarea indicatorilor POT si CUT existenti pentru mentinerea unitdtii morfologice.

Amplasarea de statui /monumente de for public i monumente comemorative in limitele
zonei construite protejate se va face numai cu avizul Directiei Judetene de Cultura Mures, iar
conceptul acestora trebuie sa fie in acord cu specificul zonei.

Pentru orice interventie n zona sitului arheologic se va solicita descdrcarea terenului de
sarcind arheologicd, iar in zona de protectie a sitului arheologic se va solicita supraveghere
arheologica pe perioada desfasurarii lucrarilor.
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ART. 7. UTILIZARI INTERZISE
Se interzic orice interventii privind ocuparea si utilizarea terenului, de naturd sa
contravind statutului si caracterului general al zonei construite protejate.

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane §i marfuri, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintelor pentru depozitare si productie si prin deseurile produse;

- anexe pentru cresterea animalelor, In special a animalelor mari ( daca nu exista cladiri
anexa traditionale, care pot fi refacute si refunctionalizate);

- functiuni comerciale temporare adapostite in constructii provizorii,

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de pre-colectare a deseurilor urbane;

- depozite si spatii pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

- statii de betoane ;

- autobaze, statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- orice fel de constructii adosate monumentelor istorice clasate;

- antrepozite si adaposturi care nu sunt legate de activitatea comerciald sau artizanala
exercitata in limitele zonei;

- orice lucrdri de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice

- de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

Cladiri existente cu valoare arhitecturala

Sunt interzise interventiile care compromit aspectul general, distrug coerenta ansamblului
existent sau afecteaza vizual sau fizic.

Desfiintarea / demolarea cladirilor identificate cu valoare arhitecturald marcate pe planse
s1 mentionate in Anexa 2 la prezentul Regulament, se poate efectua doar cu avizul Directie
Judetene de Culturad / Ministerul Culturii.

PARTEA A II-A - Conditii de ocupare a terenului

ART. 8. ACCESURI SI CIRCULATII

Accesurile existente se pot Imbunatati in sensul satisfacerii regulilor de acces de deservire
si respectdrii normelor PSI in vigoare.
acestea sa fie asigurat un acces carosabil de minimum 4,0 m latime dintr-o circulatie publica,
in mod direct.
care accesul acesteia se realizeaza de pe o altd parceld aflatd in proprietate publica, nu este
nevoie de asigurarea dreptului de servitute.
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Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor la constructiile
avand curti interioare si acces prin ganguri se va asigura o lafime minima de 4,00 m si o Tnaltime
minima de 4,20 m.

Amenajarile publice sau private destinate circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor trebui
sa facd obiectul autorizarii, cu precizarea unor dispozitii particulare de amenajare,
imbracaminti, mobilier urban, semnalizare.

Imbracamintea destinata spatiului pentru circulatie auto si a pietonilor se va executa din
materiale cu forme geometrice simple, al caror apareiaj va pune in valoare linearitatea caii,
ritmul limitelor parcelare si panta (linii de nivel sau rigole).

Se recomandd materiale naturale precum pavaje de piatra cioplitd sau piatra de rau,
calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafatd, din caramidd sau
clincher, atat pe strazi, cat si in piete si pe traseele pietonale.

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Se vor asigura accesuri carosabile dupa functiune, astfel:

- Constructii comerciale: alei carosabile §i parcaje in interiorul incintei separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare;

- Constructii de cultura: se vor asigura accesuri carosabile separate pentru vizitatori sau
spectatori, pentru personal si aprovizionare; in functie de destinatia constructiei se vor
asigura alei carosabile si parcaje in interiorul incintei;

- Constructii de Invatamant si sanatate: se vor asigura doud accesuri carosabile separate
pentru evacuari 1n cazuri de urgentd; aleile carosabile vor fi cu o banda de 3,5 m pe o
lungime maxima de 10,0 m si cu doud benzi de 7 m latime pentru aleile mai lungi de 10,0
m;

- Constructii de turism: in incintd se va asigura circulatia carosabild separatd de cea
pietonald cu alei carosabile de minim 7 m latime.

ART. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului aferent
drumului public, in conformitate cu normele de parcare valabile 1n momentul solicitarii
autorizatiilor de construire.
In cazul in care nu se pot asigura locurile de parcare normate, se va realiza un parcaj
colectiv, situat in zona adiacenta, la o distanta de maxim 250 metri.
Se vor asigura parcari publice, dupa functiune, astfel:
- 1 loc de parcare / 30 salariati si un spor de min. 20% pentru public;
- 1 loc de parcare / 50 mp comert;
- 1 loc de parcare / 50 mp spatiu de expunere;
- 5 locuri de parcare / biserica;
- 1 loc de parcare / 30 locuri In camin cultural sau teren sport;
- 1 loc de parcare / 4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru parinti;
- 1 loc de parcare / 4 cadre sanitare si un spor de min. 10% pentru pacienti;
- 1 loc de parcare / 1 camera cazare turism;
- 1 loc de parcare / 5 locuri restaurant;
- 1 loc de parcare / 5 locuinte individuale;
- 1 parcare / 100 mp cladiri agro-industriale si depozite nepoluante.
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.
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ART. 10. RETELE TEHNICO-EDILITARE
In toatd zona de protectie a monumentului istoric, clidirile vor fi in mod obligatoriu

racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare si vor avea prevazuta posibilitatea

de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

- Se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare;

- In cazul alimentirii cu apa in sistem propriu, se va obtine avizul autorititii competente
care administreaza resursele de apa;

- Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate.

- Cablurile de alimentare cu energie electricd, pentru iluminat public, retelele de
telecomunicatii si conductele de gaz se vor realiza subteran;

- Acolo unde solutia nu va putea fi aplicatd sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii,
fara a deteriora imaginea acesteia;

- Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor inlatura
orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor;

- Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament
(electric, gaz) pe fatadele catre strazi;

- Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv/satelit/pentru telefonia mobild si a
cablurilor tv/internet in locuri vizibile din circulatiile publice;

- Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incintd / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sd nu
deterioreze imaginea constructiei;

- Orice cladire trebuie sd fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
in tomberoane/containere;

ART.11. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se va pastra parcelarul traditional existent (istoric) neschimbat sau se va modifica in cazul
in care, pe baza unor cercetari arheologice si/sau istorice, va aparea necesitatea restituirii unor
forme si dimensiuni originale.

Regruparile vor avea in vedere, pe cat posibil, restituirea, prin dimensionarea si formarea
parcelelor, a parcelarului initial.

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmédtoarele condifii cumulate
(suprafata, front, adancime, acces), conform tabelului urmator:

Regimul de construire Dimensiune minima

Suprafata (mp) Front (m)
Institutii publice 800 15
locuinte izolate 500 12

adancimea parcelei > frontul la strada*

acces la drum public sau privat

*Conditia privind raportul dintre adancimea parcelei si frontul la strada (addncime >
front) se aplica exclusiv operatiunilor de parcelare noi propuse in zonele de extindere sau
restructurare. Pentru parcelele libere de constructii situate in tesutul urban deja constituit
(unde reteaua stradala si parcelarul sunt deja definite), se admite construirea pe loturile
existente indiferent de raportul dintre adancime i front, cu conditia respectarii celorlalti
indicatori urbanistici, dimensiuni minime parcela si a retragerilor minime obligatorii.
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Parcelele cu suprafata sub dimensiunea minima, pentru a deveni construibile, se vor
comasa cu parcele adiacente- daca aceste parcele nu sunt existente din parcelarul istoric.

In cazul comasirii parcelelor, se vor mentine amprentele vechii lotizari prin tratarea
arhitecturala si prin amenajarile din curti — dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantatii etc.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor
putea fi reabilitate/modernizate fara Insd a putea fi extinse in afara volumului existent.

ART.12. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

Se defineste ca aliniament la stradd, delimitarea dintre domeniul public si domeniul
privat.

Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strazii respective.

Pentru constructiile cu statut de monument a caror fatada principala este situatd pe
aliniament, zidul imobilului existent se considera formalizarea aliniamentului, oricare ar fi
pozitia acestui zid 1n raport cu clddirile invecinate.

Preluare — Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Campia Transilvaniei

Constructiile de colt se racordeaza si eventual se retrag.

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 50 m de la aliniament, cu
exceptia monumentelor istorice. In exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se pot admite
doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare functionarii gospodariet;

ART.13. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE SEPARATOARE
ALE PARCELELOR

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea retragerilor curente fata de limitele
parcelelor:

In cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

in cazul cladirilor izolate, retragerea fata de una din limitele laterale ale parcelei va fi de
minim 0,60 m, mentinandu-se fatd de cealalta limita laterala o distantd mai mare sau egala cu
jumatate din inaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masuratd in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 3,0 m.
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Se va evita realizarea de calcane prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala.

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 5,00 metri( in afard de cazul amplasarii traditionale a unor
constructii anexd pe limita din spate a parcelei, la limita cu parcela cultivata/livada).

ART. 14. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
Cladirile vor tine cont de specificul configurarii gospodariilor traditionale din zona, la
implantarea cladirilor pe aceeasi parceld. Tipologia specifica localitatilor comunei impune:
- amplasarea constructiilor de locuinte cu latura scurta la strada;
- amplasarea constructiilor anexe locuintelor, in regim separat, in parelel sau
perpendicular pe frontul strazii, fard a fi lipite de cadirie de locuinte;

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai Tnalte
dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din Tndlf{ime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea naturald a unor incaperi de locuit sau
destinate unor activitati care impun iluminare naturald. Distanta dintre doua ferestre asezate fata
in fatd nu poate fi mai mica de 3,00 m.

Anexele pot fi alipite intre ele dar se vor amplasa separat fatd de constructiile cu
functiunea de locuire de pe acelasi lot; Se vor amplasa fie la partea posterioara a costructiilor
de locuinte, cu latura lunga paraleld cu alinimentul, fie in paralel cu constructiile de locuinte,
avand 1n acest caz latura scurtd paralela cu aliniamentul.

Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este interzisd alipirea la calcan a acestora si
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se va respecta o distantd de minim 5,0 m intre ele; Prin exceptie constructiile cu destinatia de
locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite; Cu demonstrarea asigurarii conditiilor de
insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea
distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

ART. 15. SUPRAFETE CONSTRUITE LA SOL
Delimitarile amprentelor la sol ale constructiilor noi se vor determina in functie de POT
si utilizare a terenului” a prin coroborarea conditiilor de la ART. 12-14, referitoare la:
- Amplasarea constructiilor fata de aliniament;

- Amplasasea constructiilor fata de limitele separatoare ale parcelelor;
- Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela.

inlocuirea constructiilor existente se va face prin constructii cu aceeasi amprenta la sol
sau cu constructii care pot modifica suprafata construitd la sol existentd cu +/- 20 %, dar nu
mai mult de 30 mp, sub rezerva conformarii cu regulile care sustin continuitatea i coerenta
spatiala, general aplicabile in zona.

Se admit si extinderi ale acestor constructii existente, avand ca obiect realizarea unor
conditii corespunzatoare de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, scari) pe o suprafata
construita la sol de maximum 30 mp.

In cazul in care suprafetele extinse construite la sol depisesc 30 mp se va solicita PUD
cu avizul Directiei Judeteane de Culturd / Ministerului Culturii, In scopul incadrarii In tipologia
locului a constructiilor noi / interventiilor asupra constructiilor existente.

In cazul anexelor gospodaresti, suprafata la sol a acestora va fi de maxim 40% din
suprafata locuintei deservite ( se vor utiliza ca model suprafetele traditionale existente in satele

comunei ale acestor anexe).
In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe

orizontala

>
NS
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Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Campia Transilvaniei

ART. 16. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

Constructii existente

Cladirile care se conserva si se restaureaza trebuie pastrate ca volum general sau, cel mult,
reduse la volumele originale, cu exceptia cazurilor cand se impun anumite modificari justificate
de studii de specialitate.

Orice modificare a Tndl{imii cladirilor trebuie justificatd prin desene, machete, foto-
montaje sau oricare alt mijloc care permite reprezentarea insertiei in sit, indeosebi raportul cu
cladirile invecinate.

Constructii noi

La fronturi se vor respecta indlfimile existente, preluandu-se cotele cladirilor invecinate.

In toate cazurile propunerile se vor justifica prin desene, machete, fotomontaje care sa
sustind insertia n sit.

Gemiso \ *

agezare pe panta 0°-10° (17%) agezare pe panta 10°-20° (36%) agezare pe panta 20°-30° (57%)

Preluare — Ghid de arhitecturad pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Campia Transilvaniei
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Printr-o documentatie de urbanism (PUZ, avizat de Directia Judeteand de Culturd /
Ministerul Culturii) se pot admite derogari pentru obiectivele care necesitd accente pe inaltime
(lacase de cult, unitati de invatdmant, dotari culturale sau sanitare).

Regimul de 1naltime maxim admis pentru locuinte in ZCP este:
Demisol + Parter sau Parter + Mansarda (D+P / P+M).
Inltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel
mai Tnalt, nu va depdsi 5 m, iar la coama va avea max 8 m;

Regimul de inaltime maxim admis pentru institutii publice este :
Parter + Etaj (P+E)
Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisa sau streasina in punctul cel
mai Tnalt, nu va depdsi 7 m, iar la coama va avea max 10 m;

ART. 17. ASPECT EXTERIOR (FORME, MATERIALE, CULORI, ETC.)

Reguli generale
Orice cladire noua sau existenta reabilitata va fi tratatd sau conceputa ca un element care

trebuie sa participe la compozitia de ansamblu in care se integreaza. Ea trebuie sa se armonizeze

si sa contribuie la punerea in valoare a acelei zone, pastrand calitatea zonei geografice, ca
arhitectura si plastica a fatadelor.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni, dar
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ind seama de particularitatile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in
relatii de covizibilitate;

Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principald, pastrand specificul volumetric si al materialelor de constructie.

In aceste zone sunt interzise:

- modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de
cel al nivelului superior;

- imitarea stilurilor arhitecturale strdine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de
materiale nespecifice regiunii;

- imitarea materialelor naturale (ex.: piatrd, lemn, simuldri de paramente);

- utilizarea tdmplariei metalice sau din PVC de culoare alba (usi, ferestre);

- utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

- utilizarea neacoperitd a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament
(caramizi, placi de b.c.a. etc.);

- utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brut-
decofrate;

- utilizarea de materiale pentru invelitori si constructii provizorii (azbociment, carton
asfaltat, materiale plastice, s.a.); se vor evita culorile tipatoare (ex. albastru , rosu) pentru
invelitorile din tabla. Se vor utiliza culori asemanatoare materialelor ceramice (brun,
caramiziu sau gri inchis)

Volumetria:

o  Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;

o Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care
depreciaza peisajul rural;

o Se interzice realizarea de balcoane/logii pe fatadele vizibile din spatiul public.

o Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.
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Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Campia Transilvaniei

Acoperisurile:

o vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale,
avand stresinile si coamele orizontale.

o Panta acoperisului va fi intre 45-60°, la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. In
cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de
integrare in peisaj se acceptd si acoperisuri tip terasd cu pantd micd, de minim 2%, cu
conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala.

o Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facind aruncatorile,
lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Nu se accepta lucarne
in doua ape.

o) Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, placi de fibrociment, sindrild, paie, stuf,
tigla de beton, tigld metalicd cu acoperire de piatrd naturald sau tabla faltuita fiind
interzisa realizarea invelitorilor din alte tipuri de tigla metalicd (tabla), azbociment,
membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice.

ACOPERISURILE VOR AVEA O FORMA SIMPLA, DE TIP SARPANTA CU DOUA, PATRU SAU
MAI MULTE APE CU PANTE EGALE, AVAND STREASINELE S| COAMELE ORIZONTALE

DOUA APE PATRU APE MAI MULTE APE

PANTE EGALE (INTRE 40°-60°, EXCEPTAND LUCARNELE)
CU STREASINE S COAME ORIZONATALE
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Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Campia Transilvaniei

o Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale,
specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local:
albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc..

INVELITOAREA SE VA REALIZA DIN:

TIGLA CERAMICA TIGLA DE BETON

PALETAR CULORI
INVELITOARE :
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o Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este
interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran

o Streagina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn baituit.

o Cosurile de fum vor fi din piatra, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau
aparente.

o Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

o Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea
maxima admisa. Se recomanda realizarea frontonului decorat cu clemente de lemn,
specific zonei.

p
PALETARCULORI [
iNVELITOARE : \ |

Fatadele:

o Raportul plin — gol pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat
mai apropiat de cel predominant in zona. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi
50% din suprafata fatadelor vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul
public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii specifice zonei.

o  Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatrd, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatrd; La constructiile noi se interzice
utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra precum si a materialelor care contin
azbest, poliester, iar la interventiile pe constructiile existente care prezintd asemenea
elemente ele vor fi eliminate; Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de
ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se
interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest,
poliesteri, PVC sau alte materiale similare; Se interzice realizarea anexelor gospodaresti
din tabld, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care conduc la deprecierea
zonei sau peisajului.
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SEVOR UTILIZA MATERIALE DE FINISAJE PENTRU FATADE SPECIFICE ZONEI:

CARAMIDA

MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA S| CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND FI DOAR
VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI.

i
i

) @

PALETAR CULORI -

NATURALE, FARA -

CONTRASTE PUTERNICE: e 13
-

LEMN TRATAT

LEMNUL LASAT APARENT SE VA TRATA INTR-O CROMATICA SPECIFICA ZONEI CAT MAI APROPIATA DE
CULOAREA NATURALA A ACESTUIA.

PALETAR CULORI NATURALE,
FARA CONTRASTE PUTERNICE:
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PIATRA PLACAJ DE PIATRA

MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA S| CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND Fl DOAR
VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI.

P S
PALETAR CULORI v 'Jf?"l
NATURALE, FARA x .

CONTRASTE PUTERNICE: T e

In cazul constructiilor existente care se incadreaza in specificul local, este obligtorie
pastrarea elementelor constructive identificate ca valoroase si, pe cat posibil, repararea si
conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea tehnologiilor traditionale locale. Elementele
deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi esentd, pentru a nu interveni
si a dezechilibra capacitatea portantd de ansamblu a structurii. Se pot folosi rigidizari
suplimentare din lemn si/sau metal pentru prinderi/ legéturi, fara ca acestea sa fie prezente ca
pondere importantd in ansamblu. Interventiile realizate trebuie sa poatd fi reversibile, pentru a
nu impiedica sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi
benefice in privinta calitdtii de ansamblu a obiectului si a utilizarii optime a acestuia.
Interventiile vor respecta scara si conformarea acoperisului. Se recomandd mentinerea si
preluarea prispei, inchise sau deschise, realizate din lemn, piatrd sau cardmida.

Ornamente pe fatada - La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastrii, tdmplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia
renovarii sau a reabilitarii termice; In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor
ingloba, de reguld, in conceptul general; Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei;
Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale
similare.

Cromatica - Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice
zonel, fiind recomandatd utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali; Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben etc.) sau care conduc la deprecierea
specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o manierd nespecificd zonei (in
diagonala, etc.); Materiale lasate aparente precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putind fi
doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei, lemnul ldsat aparent se va trata intr-o
cromatica specifica zonei cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.
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CULORILE UTILIZATE VOR FI PASTELATE, DESCHISE, APROPIATE DE CELE NATURALE, SPECIFICE ZONEI.
SE RECOMANDA UTILIZAREA CU PRECADERE A PIGMENTILOR NATURALI.

S

PALETAR CULORI
ZUGRAVELI EXTERIOARE :

Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atdt la
ferestre cdt si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementdarile privind rezistenta la foc o
impun, se va utiliza tamplarie metalica;, Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele,
traverse, sporuri) se vor realiza din lemn. In cazul interventiilor la constructii existente,
tamplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui, fara modificarea impartirii
specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu tdmplarie de lemn;

Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau
alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa
utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare; Pentru umbrirea suprafetelor vitrate
se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia;

Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice,
goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.). Antenele CATV se for
integra cdat mai armonios in peisaj.

TAMPLARIILE
(USI SI FERESTRE):

Vor fi preponderent din lemn

tratat cu ulei sau vopsit, atat la

ferestre cat si la usi.

in mod exceptional, acolo

unde reglementarile privind RECOMANDARI DE FORME
rezistenta la foc o impun, se va PENTRU FERESTRE:

utiliza tamplarie metalica.

Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse,
sprosuri) se vor realiza din
lemn. In cazul interventiilor la
CONSTRUCTII EXISTENTE,
tamplaria de lemn deteriorata
se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii
specifice, iar cea din PVC sau
metalicda se va inlocui cu
tamplarie de lemn.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si
categoriile de mijloace de publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de
publicitate, astfel Incat prin dimensiuni, formad sau amplasare sd nu altereze caracteristicile
arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sd nu
constituie elemente care obtureazd sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre,
stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul
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public a niciunui element care sa nu asigure o inaltime utila de trecere pietonald de minim 2,2
m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii
luminoasa se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor
materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta
(maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor
obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel Incat sd nu obtureze imaginea de
ansamblu a investitiei.

____________

r
| NUME |
| RECLAMA |

max
0,6 m

PARTER

min. 2,2 m

Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii, excluzand, in general, publicitatea de
marca.
Se interzic texte cu citire verticala, ca si mascari ale elementelor de arhitectura sau decor
ale fatadei.
Grafica se va adapta arhitecturii cladirii i va permite o lecturare ugoard. Se recomanda
utilizarea de litere aplicate.
Reclamele perpendiculare pe fatada se vor constitui, de regula, dintr-un motiv grafic, cu
text redus.
Se interzic:
- dispozitive sclipitoare
- inscriptii luminoase care defileaza
- inscriptii sub marchize sau cornige
- inscriptii pe balcoane, cornige sau acoperisuri
- reclame pe zid
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora
- instalarea in curti a panourilor pentru reclame

Reguli relative la constructii existente

Restaurarea identicd sau cu transformari vizeaza atat realizarea amenajarilor necesare
satisfacerii conditiilor normale de functionare, cat si consolidarea, punerea in valoare a
constructiilor existente, ameliorarea lor sau restituirea aspectului si echilibrului alterat prin
modificari suferite in timp ca: demolari partiale, supraindltari, strapungeri, blocari de goluri,
rupturi sau alterari ale modenaturilor existente.

Pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea elementelor originare:
volumetriei, formei, materialelor sarpantei, modenaturii si decoratiei, formei si pozitiei
golurilor, tamplariei, grilajelor, copertinelor, materialelor pentru soclu/trepte exterioare,
balustrade si parapeti.
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La cladirile monument istoric este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a
streasinii, paziei, cosurilor de fum, jgheaburilor si burlanelor.

Acestea trebuie sd revind la aspectul si caracterul originar prin suprimarea adaugirilor,
mai putin a celor cu valoare istorica, arheologica sau arhitecturala intrinseca. In acest ultim caz,
ele se vor integra in restaurarea cladirii.

Se va urmari revenirea la forma initiald a decoratiilor si a golurilor, precum si a
acoperisurilor si a compozitiei, conceptiei si profilelor tamplariei exterioare.

Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche (arce, basoreliefuri,
muluri, elemente de lemn), si/sau a vestigiilor arheologice necunoscute la data eliberarii
Autorizatiei de construire, va fi anuntatd forurilor competente pentru a decide, dupa caz,
mentinerea si/sau restaurarea lor. Lucrarea va putea fi continuatd dupa stabilirea situatiei
elementelor.

Tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate, cu excluderea
tencuielilor pe baza de ciment . Ele vor fi conservate sau restaurate de specialisti, urmand a se
reface cu mortar pe bazd de var si nisip, in tonalitati inspirate din cele existente traditional in
zona.

Tencuiala va lasa aparente elemente de decor arhitectural, ancadramente, grinzi aparente
sau elemente de lemn care vor trebui sa se restaureze.

Acoperisurile vor trebui sd conserve materialele si forma originala. Mansardarile vor
pastra geometria exterioard a acoperisurilor din zond, fiind realizate in volumul podurilor.

Pantele vor determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandabila tigla solzi
glazurata sau neglazurata, de forma, culoarea si dimensiunile celor existente.

Se interzice inlocuirea acoperigurilor existente cu acoperisuri-terasa.

Lucarnele se vor conserva in forma care exista si se vor restaura, fara a fi inlocuite cu
lucarne nespecifice si netraditionale.

Partile metalice ale acoperisurilor (racorduri pentru scurgerea apelor pluviale) se vor lacui
in tente de culoare inchisd daca se vor executa din tabla de zinc. Se recomanda folosirea tablei
de cupru sau a celei aramite.

In proiectele de modificare, se va cauta pozitionarea cat mai adecvati a elementelor de
scurgere aparenta si, de regula, se va reduce numarul acestora prin regrupari. Se interzic colturi
sau coborari oblice pe planul fatadei.

Cosurile de fum si de ventilatii se vor restaura sau se vor realiza dupd modele existente.
Cosurile originale din caramida aparenta se vor rostui cu mortar, iar cele tencuite vor relua
aspectul fatadelor de acelasi tip. Coronamentele si capacele se vor face la fel cu vechile modele.

Se interzic: cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din beton si
diverse sisteme de ventilatii mecanice aparente. Elementele de imbunatatire a tirajului, precum
si compresoarele aparatelor de aer condifionat se vor amplasa cat mai discret, invizibile din
strada.

Lucrdrile vechi de feronerie se vor conserva si restaura. Modelele noi se vor apropia cat
mai mult de cele existente.

Se interzice confectionarea elementelor de marchetarie din metal cromat sau stralucitor,
in special pentru manere de usi sau de porti.

Se interzice amplasarea grilajelor fixe sau de tip "acordeon" pentru protectia golurilor.

Obloanele exterioare, traditionale, din lemn se vor executa asemanatoare cu cele de
origine sau cu modele comparabile.

Se va autoriza folosirea geamurilor clare, inclusiv a geamurilor termopan care asigura o
buna izolare termica. Pentru anumite cladiri, se pot autoriza vitralii sau alte combinatii de sticla,
sustinute cu argumente grafice.

Se pot reface tamplariile din lemn triplustratificat, respectand sectiunile tdmplariilor
existente.

Se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitii, proportii si desen vor fi
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compatibile cu specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind caracterul de epoca
al edificiului.

La imobilele existente, nu se acceptd adaugari de balcoane care sd avanseze in spatiul
public.

Se autorizeaza suprimarea adaosurilor create ulterior constructiilor originale, cu prilejul
unor lucrari nereusite de restaurare sau refacere a fatadei.

Pentru terenul curtilor la imobilele existente fara valoarea de monument se pot autoriza
imbracaminti din asfalt sau ciment, pe suprafete invizibile din spatiul public.

Reguli relative la constructiile noi

Nici o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de constructie nu este definita
pentru a nu se aduce restrictii utilizarii unor procedee inovatoare care sa permitd implantarea
de elemente noi, integrabile.

Se vor lua in considerare doar:
- asigurarea perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigurda o bund

conservare;
- grija pentru integrarea in coerenta generald a zonei.

Se vor utiliza numai materiale cu comportare garantata in timp.

Alegerea materialelor se face in conformitate cu prescriptiile referitoare la constructii
existente.

ART. 18. SPATII LIBERE PLANTATE

Spatiile recenzate ca avand vocatie de spatii plantate clasate, se conserva, se restaureaza
sau se recreeaza, conform cu legislatia in vigoare.

Spatiile verzi publice existente se conserva sau se reamenajeaza.

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative.

Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada.

In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafati va fi prevazuta
cu plantatii inalte.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon
si plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare sau vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1,20 metri Tndltime.

Spatii verzi cu rol de protectie si decorativ 1n cadrul incintei, pe functiuni:
- Constructii administrative: 10%
- Constructii culturale: 20%
- Constructii comerciale: 5%
- Dispensare: 10 mp/pacient
- Crese si case de copii: 10-15 mp/copil
- Constructii de turism: 25%
- Constructii de invatamant, culte si sportive: 30%

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor, va fide Sm/ 1,5
m fata de ferestre, respectiv de 2 m / 1,5 m fatd de partea peretilor fara geamuri.
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ART. 19. IMPREJMUIRI

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor.

Imprejmuirile noi sau transformate se vor construi din lemn, cu dispunere verticali a
sipcilor, respectandu-se astfel specificul local rural. Se interzice folosirea zidariei, tablei,
metalului sau a azbocimentului.

Se va acorda atentie pastrarii tipurilor de accesuri pe parcele care strdpung imprejmuirile
(porti), respectandu-se proportiile si eventualele decoratii.

Distrugerea imprejmuirii imobilelor cu porti decorative din lemn este interzisd; portile
deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori tipatoare.

Reguli speciale

Imprejmuirea se va retrage fata de axul drumului conform profilului stradal reglementat;

Autorizarea executdrii Tmprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (lemn, piatra, caramida, nuiele, metal,
plasi de sarmi, etc.) si va respecta tipologia locala specifica. Iniltimea nu va depasi 2,0 m, cu
exceptia portilor de acces care pot sd ajunga pana la cornisa constructiei. Se va pastra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor
deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.

Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.);
Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil,
pe mejde; imprejmuirea spre spatiul public va fi previzuta cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor. Aceste nise se vor realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

IMPREJMUIREA SE VA REALIZA DIN:

v

CROMATICA
IMPREJMUIRE
METALICA
METAL DUBLAT DE
GARD VIU

PLASA DE SARMA NUIELE
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PIATRA CARAMIDA LEMN

PALETAR CULORI
IMPREJMUIRE:
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PARTEA A III-A Posibilitati maximale de ocupare si utilizare a terenului

ART. 20. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- pentru institutii i servicii publice / unitati de productie mici;
POT maxim =25%

- pentru locuinte:
POT maxim = 20%

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe
orizontala.

In cazul anexelor gospodaresti, suprafata la sol a acestora va fi de maxim 40% din
suprafata locuintei deservite.

ART. 21. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- pentru institutii si servicii publice / unitati de productie mici;
CUT maxim = 0,5
Reg H=P+E
Hstreasind maxim =7 m
Hcoama maxim = 10 m

- pentru locuinte:
CUT maxim = 0,4

Reg H=D+P/P+M
Hstreasina maxim = 5 m
Hcoama maxim = 8 m
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ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE (ISP)

I. DISPOZITII GENERALE

Zona este constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri,
restaurante, recreere, sport), activitati productive manufacturiere dispersate.

PARTEA I - Natura ocuparii si utilizarii terenului

ART. 1. UTILIZARI ADMISE
1.1. Cladiri existente fara valoare de monument sau arhitecturala.

Aceste cladiri pot fi conservate, ameliorate, extinse sau inlocuite cu alte constructii.
Inlocuirea lor se va face prin constructii cu aceeasi amprenti la sol sau cu constructii care pot
modifica suprafata construitd la sol existentd cu +/- 20 %, dar nu mai mult de 30 mp, sub
rezerva conformadrii cu regulile care sustin continuitatea si coerenta spatiald, general aplicabile
in zona.

Se admit si extinderi ale acestor constructii existente, avand ca obiect realizarea unor
conditii corespunzatoare de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, scari) pe o suprafata
construita la sol de maximum 30 mp.

1.2. Cladirile sau partile de cladiri existente a caror demolare este posibild si/sau necesara cu
ocazia unor operatiuni de amenajare publica sau privata.

Aceste cladiri fie nu prezinta valori care sa impuna pastrarea lor, fie trebuie eliminate
pentru asanarea unor terenuri si nu pot face obiectul unor lucrari de imbunatatire a confortului.

1.3. Spatii neconstruite publice sau private
Se mentin, se restaureaza sau se reamenajeaza:

- Spatii publice de tip piatd si spatii care caracterizeaza trasee pietonale sau prioritar
pietonale;

- Spatii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi publice;

- Spatii verzi clasate.

1.4. Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenului:

- extinderi minore ale constructiilor existente (conf. art. 1.1.);

- locuinte individuale si colective maxim P+1 niveluri ( Hstreasind=7m);

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- institutii, servicii §i echipamente publice;

- sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitai manufacturiere nepoluante;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport §i recreere;

- accesuri carosabile, pietonale si parcaje la sol;

- spatii libere pietonale;

- spatii verzi amenajate — scuaruri publice;
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ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se permite conversia locuintelor 1n alte functiuni (comerciale, servicii profesionale si mici
activitati manufacturiere), cu conditia ca suprafata acestora sd nu depaseasca 250 mp
ADC, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante, sd nu aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie;

- se admite, dupa caz, utilizarea pentru locuire sau alte functiuni acceptate, mansardarea
cladirilor existente, cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent si nu va modifica forma si
inaltimea acoperisului,

- se admit implantari de mobilier urban (banci, corpuri de iluminat, etc.), sub rezerva
autorizarii acestora de catre serviciul de urbanism al primariei;

- cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;

- functiuni care admit accesul publicului Th mod permanent sau conform unui program de
functionare specific vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

- se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai
mult de 50% din lungimea strazii;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de scoli si lacasuri de cult;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica.

Reglementari asupra spatiului public:

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte de urbanism (Planuri Urbanistice de Detaliu) si proiecte tehnice de executie, avizate si
aprobate conform legii, proiecte ce vor viza ameliorarea imaginii localitétilor in concordanta
cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban §i a vegetatiei.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public
nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a spatiilor
publice din intreaga comuna.

Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte
retele edilitare, in zonele unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice interventii privind ocuparea si utilizarea terenului, de natura sa contravina

statutului si caracterului general al zonei centrale;

- antrepozite i1 adaposturi care nu sunt legate de activitatea comerciala sau artizanald
exercitata n limitele zonei,

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- statii de betoane;

- autobaze;

- spalatorii chimice;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintelor pentru depozitare si productie si prin deseurile produse;

- anexe pentru cresterea animalelor, in special a animalelor mari (peste 5 UVM);

- functiuni comerciale temporare adapostite in constructii provizorii;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;
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- platforme de pre-colectare a deseurilor;

- depozite si spatii pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

- lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care mpiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- orice fel de constructii adosate monumentelor istorice clasate;

- orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele de apa si
canalizare 1n sistem propriu si fara incdperi sanitare 1n cladire.

Cladiri existente cu valoare arhitecturala

Sunt interzise interventiile care compromit aspectul general, distrug coerenta ansamblului
existent sau afecteaza vizual sau fizic.

Desfiintarea / demolarea cladirilor identificate cu valoare arhitecturala marcate pe planse
si mentionate in Anexa 2 la prezentul Regulament, se poate efectua doar cu avizul Directie de
Cultura.

PARTEA A II-A - Conditii de ocupare a terenului

ART. 4. ACCESURI SI CIRCULATII

Amenajarile publice sau private destinate circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor trebui
sd faca obiectul autorizdrii, cu precizarea unor dispozitii particulare de amenajare,
imbracaminti, mobilier urban, semnalizare.

Imbracamintea destinati spatiului pentru circulatie auto si a pietonilor se va executa din
materiale cu forme geometrice simple, al caror apareiaj va pune in valoare linearitatea caii,
ritmul limitelor parcelare si panta (linii de nivel sau rigole).

Se recomanda materiale naturale precum pavaje de piatra cioplitd sau piatra de rau, calupuri de
granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafatd, din caramida sau clincher, atat pe
strazi, cat si in piete si pe traseele pietonale.

Accesurile existente se pot imbundtati in sensul satisfacerii regulilor de acces de deservire
si respectarii normelor PSI in vigoare.

Pentru asigurarea construibilitatii oricdror parcele se va urmari ca pentru fiecare din
acestea sd fie asigurat un acces carosabil de minimum 4,0 m latime dintr-o circulatie publica,
in mod direct.

Pentru asigurarea construibilitdtii oricdrei parcele aflate in proprietate publica, in cazul in
care accesul acesteia se realizeaza de pe o altd parceld aflatd in proprietate publicd, nu este
nevoie de asigurarea dreptului de servitute.

Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor la constructiile
avand curti interioare §i acces prin ganguri, se va asigura o latime minima de 4,00 m si o
inadltime minima de 4,20 m.

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Se vor asigura accesuri carosabile dupa functiune, astfel:

- Constructii comerciale: alei carosabile §i parcaje in interiorul incintei separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare;

- Constructii de cultura: se vor asigura accesuri carosabile separate pentru vizitatori sau
spectatori, pentru personal si aprovizionare; in functie de destinatia constructiei se vor
asigura alei carosabile si parcaje 1n interiorul incintei;

- Constructii de Invatamant si sdnatate: se vor asigura doud accesuri carosabile separate
pentru evacuari in cazuri de urgentd; aleile carosabile vor fi cu o banda de 3,5 m pe o
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lungime maxima de 10,0 m si cu doud benzi de 7 m latime pentru aleile mai lungi de 10,0
m;

- Constructii $i amenajari de agrement: accesuri carosabile separate pentru public, sportivi
si personal tehnic de intretinere;

- Constructii de turism: in incintd se va asigura circulatia carosabila separatd de cea
pietonald cu alei carosabile de minim 7 m latime.

ART. 5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura In afara spatiului aferent
drumului public, in conformitate cu normele de parcare valabile In momentul solicitdrii
autorizatiilor de construire.
In cazul in care nu se pot asigura locurile de parcare normate, se va realiza un parcaj
colectiv, situat in zona adiacenta, la o distanta de maxim 250 metri.
Se vor asigura parcari publice, dupa functiune, astfel:
- la functiunile administrative: 1 loc de parcare / 30 salariati si un spor de min. 20%
pentru public;
- la functiunile comerciale:
o 2 locuri de parcare pentru unitati cu Sdesfisurata mai mica de 400 mp;
o 1 loc de parcare / 50 mp comert Sdesfasurata mai mare de 400 de mp;
- la constructiile de cult se vor asigura min. 5 locuri de parcare;
- la toate categoriile de constructii de invatdmant se va asigura min. 1 loc de parcare
la 4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru parinti;
- la constructiile de sdnatate se va asigura min. 1 loc de parcare la 4 persoane angajate
si un spor de min. 10% pentru public;
- la constructiile de turism se va asigura 1 loc de parcare / 1 camera de cazare, iar
pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 locuri la masa;
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

ART. 6. RETELE TEHNICO-EDILITARE

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare i vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

Apa

Se va completa, dacd este cazul, reteaua publicd existenta, pand la refacerea retelei
majore.

Canalizare

Se va realiza, extinde si moderniza, daca este cazul, integral reteaua specifica.

Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor sa fie facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii. Se va asigura in mod special evacuarea rapida
si captarea apelor meteorice 1n reteaua de canalizare.

Electricitate

Cablurile de alimentare cu energie electricd destinate atdt consumului particular, cat si
iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sd fie montate ingropat.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara
a deteriora imaginea acesteia.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor inlatura
orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de bransament adecvate ,
incastrate in zidarie.

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA SINCAL JUD. MURES, VOL. 11 49



Pentru eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio si
televiziune, cat si a antenelor parabolice pentru satelit, se recomanda retele C.A.T.V. cu evitarea
pozarii vizibile a cablurilor pe fatade.

Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer conditionat,
cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele nevizibile din strazi.

Gaze

Toate conductele din afara cladirilor vor fi ingropate.

Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.

Crearea de noi retele ingropate trebuie aprobata, inainte de executie, cu avize de
specialitate.

Gospodarirea deseurilor

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
in tomberoane / containere.

ART. 7. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate
(suprafata, front, adancime, acces), conform tabelului de mai jos:

Regimul de construire Dimensiune minima
Suprafata (mp) Front (m)
microintreprinderi 800 15

adancimea parcelei > frontul la strada*

acces la drum public sau privat

*Conditia privind raportul dintre adancimea parcelei si frontul la strada (adancime >
front) se aplica exclusiv operatiunilor de parcelare noi propuse in zonele de extindere sau
restructurare. Pentru parcelele libere de constructii situate in tesutul urban deja constituit
(unde reteaua stradala si parcelarul sunt deja definite), se admite construirea pe loturile
existente indiferent de raportul dintre addncime si front, cu conditia respectarii celorlalti
indicatori urbanistici, dimensiuni minime parcela si a retragerilor minime obligatorii.

Parcelele sub 800 mp, pentru a deveni construibile, se vor comasa cu parcele adiacente

ART. 8. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat
si domeniul public.
Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strazii respective sau, dupa caz, se va
conforma reglementarilor specifice pentru functiunea respectiva:
- cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament 1n functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;
Distanta intre aliniamente va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai Inalte.
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ART. 9. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE SEPARATOARE
ALE PARCELELOR

Se va respecta caracterul zonelor prin mentinerea retragerilor curente fatd de limitele
parcelelor:

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

- in cazul in care parcela se Invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza 1n regim izolat;

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egalda cu jumatate din indl{imea la
cornisd, dar nu mai putin de 5,00 metri.

- 1n cazul cladirilor izolate, retragerea fatd de una din limitele laterale ale parcelei va fi de
minim 0,60 m, mentindndu-se fata de cealalta limita laterald o distantd mai mare sau egala
cu jumatate din inaltimea constructiei pana la streasina sau cornisd, masuratad in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,0 m. Se va evita expresivitatea de calcan prin
conformarea volumetrica si expresia arhitecturala.

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din Tndltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 5,00 metri.

- 1n cazul cladirilor izolate, retragerea fatd de una din limitele laterale ale parcelei va fi de
minim 0,60 m, mentindndu-se fata de cealalta limita laterald o distantd mai mare sau egala
cu jumatate din inaltimea constructiei pana la streasina sau cornisd, masuratad in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m. Se va evita expresivitatea de calcan prin
conformarea volumetrica si expresia arhitecturala.

ART. 10. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai Tnalte
dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din Tndlfime numai in cazul in care fatadele
prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd iluminarea naturald a unor incéperi de locuit sau
destinate unor activitati care impun iluminare naturald. Distanta dintre doua ferestre asezate fata
in fata nu poate fi mai mica de 3,00 m.

Anexele gospodaresti pot fi alipite Intre ele dar se vor amplasa separat fata de constructiile
cu functiunea de locuire de pe acelasi lot; Se vor amplasa fie la partea posterioara a costructiilor
de locuinte, cu latura lunga paralela cu alinimentul, fie in paralel cu constructiile de locuinte,
avand 1n acest caz latura scurtd parlela cu aliniamentul.
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Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este interzisd alipirea la calcan a acestora si
se va respecta o distantd de minim 5,0 m intre ele; Prin exceptie constructiile cu destinatia de
locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite; Cu demonstrarea asigurarii conditiilor de
insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea
distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

Preluare — Ghid de arhitecturad pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Campia Transilvaniei

ART. 11. SUPRAFETE CONSTRUITE LA SOL
Delimitarile amprentelor la sol ale constructiilor noi se vor determina in functie de POT

IR

si utilizare a terenului” a prin coroborarea conditiilor de la ART. 12-14, referitoare la:
- Amplasarea constructiilor fatd de aliniament;

- Amplasasea constructiilor fata de limitele separatoare ale parcelelor;
- Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela.
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Inlocuirea constructiilor existente se va face prin constructii cu aceeasi amprenti la sol
sau cu constructii care pot modifica suprafata construitd la sol existentd cu +/- 20 %, dar nu
mai mult de 30 mp, sub rezerva conformarii cu regulile care sustin continuitatea si coerenta
spatiala, general aplicabile in zona.

Se admit si extinderi ale acestor constructii existente, avand ca obiect realizarea unor
conditii corespunzatoare de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, scari) pe o suprafata
construita la sol de maximum 30 mp.

In cazul in care suprafetele extinse construite la sol depdsesc 30 mp se va solicita PUD in
scopul incadrarii in tipologia locului a constructiilor noi / interventiilor asupra constructiilor
existente.

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe
orizontala

ART. 12. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR
Regimul de 1naltime maxim admis este:
o Subsol / Demisol + Parter + Mansarda / Etaj (S/D+P+M/E);

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 9 m;

inéltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai Tnalt, nu va
depasi 12 m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual,
paralel cu terenul natural existent, situat la 12,0 m de cotele pe indltime existente ale
terenului;

Printr-o documentatie de urbanism (PUZ) se pot admite derogari pentru obiectivele care
necesita accente pe indltime (lacase de cult).

ASA DA:

< 10

Gamiso \ *

asezare pe panta 0°-10° (17%) asezare pe panta 10°-20° (36%) asezare pe panta 20°-30° (57%)
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ART. 13. ASPECT EXTERIOR (FORME, MATERIALE, CULORI, ETC.)

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa {ind seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si
cele principale si in armonie cu acestea.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Se interzic:

- modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de
cel al nivelurilor superioare.

- imitarea stilurilor arhitecturale strdine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de
materiale nespecifice regiunii;

- imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

- utilizarea tdmplariei metalice sau din PVC de culoare alba (usi, ferestre);

- utilizarea neacoperitd a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament
(caramizi, placi de b.c.a. etc.);

- utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brut-
decofrate, doar daca cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor si cimentului sunt
acceptate de catre reprezentantul departamentului de urbanism al primariei;

- utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, carton asfaltat, materiale
plastice, s.a.).

Reguli privind constructiile existente

Cladirile cu valoare arhitecturald trebuie sd reprimeasca aspectul si caracterul originar
prin suprimarea adaugirilor.

Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitecturd veche (arce, basoreliefuri,
muluri, elemente de lemn), si/sau a vestigiilor arheologice necunoscute la data eliberarii
autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate pentru a decide, dupa caz, menfinerea si/sau
restaurarea lor. Lucrarea va continua dupa stabilirea situatiei elementelor.

Reguli relative la constructiile noi

Nicio prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de constructie nu este definita,
pentru a nu se aduce restrictii utilizarii unor procedee inovatoare care sa permita implantarea
de elemente noi, integrabile.

Se vor lua in considerare doar:
- asigurarea perenitatii cladirilor, prin utilizarea de materiale care asigurd o bund

conservare;
- grija pentru integrarea in coerenta generald a zonei.

Se vor utiliza numai materiale cu comportare garantata in timp.

Alegerea materialelor se face In conformitate cu prescriptiile referitoare la constructii
existente.

Volumetria:
o  Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA SINCAL JUD. MURES, VOL. 11 54



o Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care
depreciaza peisajul rural;

o Se interzice realizarea de balcoane/logii pe fatadele vizibile din spatiul public.

o Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.
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Acoperisurile:

o  voravea o forma simpla, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale,
avand stresinile si coamele orizontale.

o  Panta acoperisului va fi intre 40-60°, la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. in
cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de
integrare in peisaj se acceptd si acoperisuri tip terasd cu pantd micd, de minim 2%, cu
conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala.

o Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facind aruncatorile,
lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Nu se accepta lucarne
in doua ape.

o Invelitoarea va fi realizati din tigla ceramici, plici de fibrociment, sindrila, paie, stuf,
tigla de beton, tigld metalicd cu acoperire de piatrd naturald sau tabla faltuita fiind
interzisd realizarea invelitorilor din alte tipuri de tigla metalicd (tabla), azbociment,
membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice.
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ACOPERISURILE VOR AVEA O FORMA SIMPLA, DE TIP SARPANTA CU DOUA, PATRU SAU
MAI MULTE APE CU PANTE EGALE, AVAND STREASINELE S| COAMELE ORIZONTALE
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PANTE EGALE (INTRE 40°-60°, EXCEPTAND LUCARNELE)
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o Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale,
specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local:
albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc..
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ECO MAPS

INVELITOAREA SE VA REALIZA DIN:

TIGLA CERAMICA TIGLA DE BETON

v 0000
0000

PALETAR CULORI
INVELITOARE :

PLACI DE
FIBROCIMENT

PALETAR CULORI
INVELITOARE :

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este
interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran.

Streasina va avea o pazie simpla sau decupatd decorativ din lemn baituit.

Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau
aparente.

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea
maxima admisa. Se recomanda realizarea frontonului decorat cu elemente de lemn,
specific zonei.
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Fatadele:

o Raportul plin — gol pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat
mai apropiat de cel predominant In zona. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi
50% din suprafata fatadelor vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul
public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii specifice zonei.

o  Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatrd; La constructiile noi se interzice
utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatrd precum si a materialelor care contin
azbest, poliester, iar la interventiile pe constructiile existente care prezintd asemenea
elemente ele vor fi eliminate; Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de
ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se
interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest,
poliesteri, PVC sau alte materiale similare;

SE VOR UTILIZA MATERIALE DE FINISAJE PENTRU FATADE SPECIFICE ZONEL:

CARAMIDA

MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA S| CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND FI DOAR
VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI.

PALETAR CULORI
NATURALE, FARA
CONTRASTE PUTERNICE:

SE VOR UTILIZA MATERIALE DE FINISAJE PENTRU FATADE SPECIFICE ZONEI:

LEMN TRATAT

LEMNUL LASAT APARENT SE VA TRATA INTR-O CROMATICA SPECIFICA ZONEI CAT MAI APROPIATA DE
CULOAREA NATURALA A ACESTUIA.

N4
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PIATRA PLACAJ DE PIATRA

MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA SI CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND FI DOAR
VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI.

PALETAR CULORI
NATURALE, FARA : 2
CONTRASTE PUTERNICE: ; e

In cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, este obligtorie
pastrarea elementelor constructive identificate ca valoroase si, pe cat posibil, repararea si
conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea tehnologiilor traditionale locale. Elementele
deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi esenta, pentru a nu interveni
si a dezechilibra capacitatea portantd de ansamblu a structurii. Se pot folosi rigidizari
suplimentare din lemn si/sau metal pentru prinderi/ legaturi, fara ca acestea sa fie prezente ca
pondere importantd in ansamblu. Interventiile realizate trebuie sd poata fi reversibile, pentru a
nu Tmpiedica sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi
benefice in privinta calitdtii de ansamblu a obiectului si a utilizarii optime a acestuia.
Interventiile vor respecta scara si conformarea acoperisului. Se recomanda mentinerea si
preluarea prispei, inchise sau deschise, realizate din lemn, piatra sau caramida.

Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte
materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

o Ornamente pe fatada - La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastrii, tAimplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia
renovarii sau a reabilitarii termice; In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se
vor ingloba, de reguld, in conceptul general; Se interzice utilizarea unor elemente
nespecifice zonei; Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa,
inox sau alte materiale similare.

o Cromatica - Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei, fiind recomandatd utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali; Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben etc.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
manierd nespecifica zonei (in diagonala, etc.); Materiale lasate aparente precum piatra si
caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei,
lemnul ldsat aparent se va trata intr-o cromaticd specificd zonei cat mai apropiata de
culoarea naturald a acestuia.
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CULORILE UTILIZATE VOR FI PASTELATE, DESCHISE, APROPIATE DE CELE NATURALE, SPECIFICE ZONEI.
SE RECOMANDA UTILIZAREA CU PRECADERE A PIGMENTILOR NATURALI.

S

PALETAR CULORI
ZUGRAVELI EXTERIOARE :

o Tdmplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la

ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la
foc o impun, se va utiliza tdmplarie metalica; Toate elementele de tamplarie (rame,
cercevele, traverse, sporuri) se vor realiza din lemn. In cazul interventiilor la constructii
existente, tAimplaria de lemn deterioratad se va reconditiona sau inlocui, fard modificarea
impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu tdmplarie de lemn;
Culorile admise pentru vopsirea tAmplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde
sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind
interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare; Pentru umbrirea
suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia;
Se interzice utilizarea urmdtoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice,
goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.). Antenele CATV se for
integra cat mai armonios in peisaj.

TAMPLARIILE
(USI S| FERESTRE):

Vor fi preponderent din lemn

tratat cu ulei sau vopsit, atat la

ferestre cat si la usi.

in mod exceptional, acolo

unde reglementarile privind RECOMANDARI DE FORME
rezistenta la foc o impun, se va PENTRU FERESTRE:

utiliza tamplarie metalica.

Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse,
sprosuri) se vor realiza din
lemn. In cazul interventiilor la
CONSTRUCTII EXISTENTE,
tamplaria de lemn deteriorata
se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii
specifice, iar cea din PVC sau
metalica se va inlocui cu
tamplarie de lemn.

Cosurile de fum si de ventilatii

Cosurile de fum si de ventilatii se vor restaura sau se vor realiza dupa modele existente.

Se interzic: cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din beton si
diverse sisteme de ventilatii mecanice aparente. Elementele de imbunatatire a tirajului, precum
si compresoarele aparatelor de aer conditionat se vor amplasa cat mai discret, invizibile din
strada.

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA SINCAL JUD. MURES, VOL. 11 60



Elemente secundare

Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura. Modelele noi se vor apropia cat
mai mult de cele existente.

Se va autoriza folosirea geamurilor clare, inclusiv a geamurilor termopan care asigura o
bund izolare termica. Pentru anumite cladiri, se pot autoriza vitralii sau alte combinatii de sticla,
sustinute cu argumente grafice.

Se autorizeaza suprimarea adaosurilor create ulterior constructiilor originale, cu prilejul
unor lucrari nereusite de restaurare sau refacere a fatadei.

Pentru terenul curtilor la imobilele existente fara valoarea de monument se pot autoriza
imbracaminti din asfalt sau ciment, pe suprafete invizibile din spatiul public.

Reguli speciale

Fatade comerciale-vitrine

Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de publicitate permise sunt
stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau
amplasare sda nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea
acestora se va face 1n asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu
elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul
public. Se interzice amplasarea in spatiul public a niciunui element care sa nu asigure o inaltime
utila de trecere pietonalda de minim 2,2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz,
alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoasd se interzice utilizarea materialelor
iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,2 x 0,6 m) si nu se vor
amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a
investitiilor se va alege astfel Incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

max. 1,2 m

NUME _
RECLAMA

max
06m

PARTER

min.2,2m

Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii, excluzand, in general, publicitatea de
marca.

Se interzic texte cu citire verticala, ca si mascari ale elementelor de arhitectura sau decor
ale fatadei.

Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara. Se recomanda
utilizarea de litere aplicate.

Reclamele perpendiculare pe fatada se vor constitui, de regula, dintr-un motiv grafic, cu
text redus.

Se interzic:
- dispozitive sclipitoare
- inscriptii luminoase care defileaza
- inscriptii sub marchize sau cornise
- inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri
- reclame pe zid
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- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora
- instalarea in curti a panourilor pentru reclame

ART. 14. SPATII LIBERE PLANTATE

Spatiile recenzate ca avand vocatie de spatii plantate clasate se conserva, se restaureaza
sau se recreeaza, conform cu legislatia in vigoare.

Spatiile verzi publice existente se conserva sau se reamenajeaza.

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative.

Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada.

In gradinile de fatadi ale echipamentelor publice, minim 40% din suprafati va fi
prevazuta cu plantatii nalte.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon
si plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare sau vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.

Spatii verzi cu rol de protectie si decorativ in cadrul incintei, pe functiuni:
- Constructii administrative: 10%
- Constructii culturale: 20%
- Constructii comerciale: 5%
- Dispensare: 10 mp/pacient
- Crese si case de copii: 10-15 mp/copil
- Constructii de turism: 25%
- Constructii de Tnvatamant, culte si sportive: 30%

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor, va fide Sm/ 1,5
m fatd de ferestre, respectivde 2 m / 1,5 m fatd de partea peretilor fara geamuri.

In orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ART. 15. IMPREJMUIRI

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor.

Imprejmuirile noi sau transformate se vor construi din lemn, cu dispunere verticali a
sipcilor, respectandu-se astfel specificul local rural. Se interzice folosirea zidariei, tablei,
metalului sau a azbocimentului.

Se va acorda atentie pastrarii tipurilor de accesuri pe parcele care strdpung Imprejmuirile
(porti), respectandu-se proportiile si eventualele decoratii.

Distrugerea imprejmuirii imobilelor cu porti decorative din lemn este interzisa; portile
deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori {ipatoare.

Se recomanda separarea spre stradd a terenurilor cladirilor publice cu garduri transparente
de maxim 2,00 metri inaltime, din care maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu;
gardurile de pe limitele laterale si posterioara vor fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2,00
metri;

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii i pot fi utilizate pentru terase la restaurante, cafenele etc.

Nu este permisa executarea spre stradd a Tmprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea
soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej nepotrivit.
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Reguli speciale

Imprejmuirea se va retrage fati de axul drumului conform profilului stradal;

Autorizarea executdrii Tmprejmuirilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (lemn, piatra, caramida, nuiele, metal,
plasi de sarma, etc.) si va respecta tipologia locala specifica. Inaltimea nu va depasi 2,0 m, cu
exceptia portilor de acces care pot sd ajunga pana la cornisa constructiei. Se va pastra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor
deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.

Este interzisd utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.);
Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil,
pe mejde; imprejmuirea spre spatiul public va fi previzuta cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor. Aceste nise se vor realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

IMPREJMUIREA SE VA REALIZA DIN:

v

CROMATICA
IMPREJMUIRE
METALICA
METAL DUBLAT DE
GARD VIU

‘11“ ’

NUIELE

PLASA DE SARMA

PIATRA CARAMIDA LEMN

PALETAR CULORI
IMPREJMUIRE:
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PARTEA A III-A Posibilitati maximale de ocupare si utilizare a terenului

ART. 16. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Procentul de ocupare va respecta normele specifice, conform functiunii propuse:
POT maxim = 40% pentru constructii $i amenajari sportive;
POT maxim = 30% pentru constructii administrative, financiar-bancare, cultura, comert;
POT maxim = 25% pentru constructii de turism;
POT maxim = 20% pentru constructii de invatamant, culte;
POT maxim = 20% pentru constructii de sanatate si asistenta sociald;

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe
orizontala.

ART. 17. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,80 pentru constructii $si amenajari sportive;
CUT maxim = 0,90 pentru constructii administrative, financiar-bancare, cultura, comert;
CUT maxim = 0,50 pentru constructii de turism;
CUT maxim = 0,40 pentru constructii de nvatimant, culte;
CUT maxim = 0,40 pentru constructii de sanatate si asistenta sociala;

Hstreagind maxim = 8§ m;
Hcoamd maxim = 11 m
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ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (LFC)

GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

Zona locuinte si functiuni complementare cu cuprinde:

LFC 1 Subzona locuinte si functiuni complementare cu caracter regulat, care se
caracterizeaza prin:

morfologie a parcelarului regulata;

loturi de dimensiuni comparabile, alungite, cu latura mica a lotului spre strada;
regim de indltime S/D+P+M;

aliniament stradal consistent, cu putine exceptii;

trama stradala larga, cu retragere de la sosea;

planimetrie consistenta, Tn mare parte cu casa de locuit dispusa cu latura mica spre
strada si anexe dispuse in continuarea acesteia, pe una dintre laturile lotului;

o gradini familiale plasate in continuarea curtilor familiale.

O O O O O O

LFC2 Subzona Locuinte si functiuni complementare cu caracter neregulat, care se

caracterizeaza prin:

o  morfologie a parcelarului neregulata;

o loturi de dimensiuni diverse, secondate de gradini familiale sau terenuri agricole;

o aliniament stradal variat, cu case de locuit aliniate la strada, respectiv retrase de la
frontul stradal;

o  regim de inaltime ce variaza intre S/D+P si D+P+M/E;

o  trama stradalda medie sau ingusta;

o  planimetrie inconstantd, cu anexele gospodaresti dispuse in continuarea casei de
locuit, perpendicular pe aceasta si/sau in functie de forma lotului;

o gradini familiale de dimensiuni mai consistente sau terenuri agricole ce puncteaza
loturile construite.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren,

inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism (HG
525/ 1996 ART. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede autorizarea executarii constructiilor
sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor cdrora au drept scop
limitarea acestora, este interzisd, panda la elaborarea de expertize geotehnice si studii
hidrologice.

PARTEA I. Natura ocuparii si utilizarii terenului

ART. 1. UTILIZARI ADMISE
LFC1, LFC2

1.1.

Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenului:

locuinte individuale in regim de construire izolat, de maxim S/D+P+M — LFC1

locuinte individuale in regim de construire izolat, de maxim S/D+P+M/E — LFC2
servicii i echipamente publice specifice zonei rezidentiale cu suprafata de maxim 100
mp ADC (culte, crese, gradinite de copii, dispensare medicale, farmacii, comert alimentar
si nealimentar, alimentatie publicd, club / biblioteca / mediatecd, ateliere de reparatii
aparate electronice / electrocasnice, saloane de Infrumusetare, fitness, servicii
profesionale);

locuri de joaca pentru copii, terenuri de joaca, scuaruri publice;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

cai de acces carosabile si pietonale, parcaje.
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ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
LFC1, LFC2

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100,00 mp ADC, s@ nu genereze transporturi
grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sa nu aibd program prelungit
peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

Orice interventie pentru construirea de locuinte noi / case de vacanta, este conditionata
de existenta PUZ parcelare, conform delimitarilor de pe planse, insotit de un regulament, corelat
cu cel de fata.

Cladiri existente cu valoare arhitecturala .

Conform articolului 10, litera a) din Legea nr. 50/1991 “pentru lucrari de constructii care
se executd la (...), constructii cu valoare arhitecturala sau istoricd deosebita, (...), autorizatiile
de construire/desfiintare se emit cu avizul conform al autoritatii administratiei publice centrale
ori judetene, dupa caz, competentd in domeniul protejarii patrimoniului cultural”.

Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare arhitecturala nu este acceptabila
in toate cazurile, fiind conditionata de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul
public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

Asupra cladirilor identificate cu valoare arhitecturald marcate pe planse si mentionate in
Anexa 2 la prezentul Regulament, toate interventiile vor pastra elementele definitorii ale
specificului local:

- restaurarea identica, consolidarea, punerea in valoare si ameliorarea sau restituirea
aspectului si echilibrului alterat prin modificari suferite in timp ca: demolari partiale,
supraindltari, strapungeri, blocdri de goluri, rupturi sau alterdri ale modenaturilor
existente;

- pastrarea: volumetriei, formei, materialelor sarpantei, modenaturii si decoratiei, formei si
pozitiei golurilor, tamplariei, grilajelor, copertinelor, materialelor pentru soclu / trepte
exterioare, balustrade si parapeti;

- reprimirea aspectului si caracterului originar prin suprimarea adaugirilor, mai putin a
celor cu valoare istoricd, arheologica sau arhitecturala intrinseca;

- revenirea la forma initiala a decoratiilor si a golurilor precum si a acoperisurilor si a
compozitiei, conceptiei si profilelor tamplariei exterioare;

- tratarea la acelasi nivel calitativ si in armonie a fatadelor principald, laterale si posterioara;

- functiunile propuse la corpurile secundare, de pe o parcela, sa fie compatibile cu cele ale
corpurilor principale cu valoare istorico-arhitecturala;

- realizarea de amenajari exterioare pentru satisfacerea conditiilor normale de functionare;

- respectarea indicatorilor POT si CUT existenti pentru mentinerea unitatii morfologice.

Reglementari asupra spatiului public:

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte de urbanism (Planuri Urbanistice de Detaliu) si proiecte tehnice de executie, avizate si
aprobate conform legii, proiecte ce vor viza ameliorarea imaginii localitdtilor in concordanta
cu caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcdrii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public
nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a spatiilor
publice din intreaga comuna.

Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte
retele edilitare, in zonele unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.
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ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

LFC1, LFC2

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100,00 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de scoli si lacasuri de cult;

- cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine) In numar mai mare de 5 UVM;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- curatatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- orice lucrari de extindere la cladirile de locuit existente, fara racordare la retele de apa si
canalizare n sistem propriu si fard incaperi sanitare in cladire.

Cladiri existente cu valoare arhitecturala

Sunt interzise interventiile care compromit aspectul general, distrug coerenta ansamblului
existent sau afecteaza vizual sau fizic.

Desfiintarea / demolarea cladirilor identificate cu valoare arhitecturald marcate pe planse
st mentionate in Anexa 2 la prezentul Regulament, se poate efectua doar cu avizul Directie de
Cultura.

PARTEA A II-A Conditii de ocupare a terenului

ART. 4. ACCESURI SI CIRCULATII
LFC1, LFC2
acestea sa fie asigurat un acces carosabil de minimum 4,0 m latime dintr-o circulatie publica,
in mod direct.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accesuri pentru
interventii in caz de incendiu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, accesul vehiculelor de pompieri se va
face prin ganguri cu o latime de minim 4,00 m si 4,20 m inaltime.

Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
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ART. 5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
LFC1, LFC2

Stationarea autovehiculelor se admite numai In interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela.

Vor fi prevazute locuri de parcare publice dupa cum urmeaza: cate 1 loc de parcare la 5
locuinte unifamiliale cu lot propriu; cate 1 loc de parcare la 1 apartament pentru locuinte
colective cu acces propriu si lot folosit Tn comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in
procent de 60-100%.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

ART. 6. RETELE TEHNICO-EDILITARE
LFC1, LFC2

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele tehnico-edilitare
existente si vor avea prevazute posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate.

Se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare.

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se evite producerea ghetii.

Cablurile de alimentare cu energie electricd, pentru iluminat public, retelele de
telecomunicatii si conductele de gaz se vor realiza subteran.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicatd, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se vor masca In tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara
a deteriora imaginea acesteia.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor inlatura
orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament
(electric, gaz) pe fatadele catre strazi / ganguri.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv/satelit/pentru telefonia mobila si a
cablurilor tv/internet in locuri vizibile din circulatiile publice.

Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incinta/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze
imaginea constructiel.

Orice cladire trebuie sd fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
in tomberoane/containere. Se vor amplasa platforme gospodaresti de min. 6,00 mp /4 ap si1 2,00
mp / locuinta.

ART. 7. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate
(suprafata, front, adancime, acces asigurat), conform tabelului urmator:
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ECD MAPS
Regimul de construire Dimensiune minima
Suprafata (mp) Front (m)
Locuinte LFC1 500 12
Locuinte LFC2 700 12

adancimea parcelei > frontul la strada*

acces la drum public sau privat

*Conditia privind raportul dintre adancimea parcelei si frontul la strada (adancime >
front) se aplica exclusiv operatiunilor de parcelare noi propuse in zonele de extindere sau
restructurare. Pentru parcelele libere de constructii situate in tesutul urban deja constituit
(unde reteaua stradala si parcelarul sunt deja definite), se admite construirea pe loturile
existente indiferent de raportul dintre addncime §i front, cu conditia respectarii celorlalti
indicatori urbanistici, dimensiuni minime parcela si a retragerilor minime obligatorii.

Parcelele sub 500 mp / respectiv 700 mp, pentru a deveni construibile, se vor comasa cu
parcele adiacente

ART. 8. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
LFC1, LFC2

Se defineste ca aliniament la stradd, delimitarea dintre domeniul public si domeniul
privat.

Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strazii respective.

Distanta dintre aliniamente va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai nalte.

Constructiile de colt se racordeaza si eventual se retrag.

Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existenta dupa
cum urmeaza:

LFC 1
In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va pistra, fiind
admis ca streasina sd acopere spatiul public cu maxim 60 cm la o ndltime de minim 3,5 m;
Exemplu de amplasare pe aliniament:

Preluare — Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Campia Transilvaniei

LFC2
In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare fatd de aliniament
se va pastra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional este constituit prin
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retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si minima a constructiilor
realizate pe parcelele invecinate. Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate
de 50 m de la aliniament.

In exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de
mici dimensiuni necesare functiondrii gospodariei.

ART. 9. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE SEPARATOARE
ALE PARCELELOR
LFC1, LFC2

Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea retragerilor curente fatd de limitele
parcelelor.

In cazul cladirilor izolate, retragerea fati de una din limitele laterale ale parcelei va fi de
minim 0,60 m, mentinandu-se fatd de cealalta limita laterala o distantd mai mare sau egala cu
jumadtate din inaltimea constructiei pand la streasind sau cornisd, masuratd n punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 3,0 m.

Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetricd si expresia
arhitecturala.

In cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza 1n regim izolat;

Cladirile care se inscriu 1n regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor
de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale.

Retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din Inaltimea la
cornigd, dar nu mai putin de 5,00 metri; in cazul in care aceastd limita separa parcela de o
functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 10,00 metri.

ART. 10. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
LFC1, LFC2

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd iluminarea naturald a unor incéperi de locuit sau
destinate unor activitati care impun iluminare naturald. Distanta dintre doua ferestre asezate fata
in fata nu poate fi mai mica de 3,00 m.

Anexele gospodaresti pot fi alipite Intre ele dar se vor amplasa separat fata de constructiile
cu functiunea de locuire de pe acelasi lot; Se vor amplasa fie la partea posterioard a costructiilor
de locuinte, cu latura lunga paraleld cu alinimentul, fie in paralel cu constructiile de locuinte,
avand 1n acest caz latura scurtd parlela cu aliniamentul.

Exemple de amplasare a constructiilor pe parceld, in cazul LFC 1:

Preluare — Ghid de arhitecturad pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Campia Transilvaniei
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Exemple de amplasare a constructiilor pe parceld, in cazul LFC2:

Preluare — Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Campia Transilvaniei

Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este interzisa alipirea la calcan a acestora si
se va respecta o distantd de minim 5,0 m intre ele; Prin exceptie constructiile cu destinatia de
locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite; Cu demonstrarea asigurarii conditiilor de
insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea
distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

ART. 11. SUPRAFETE CONSTRUITE LA SOL
LFC1, LFC2
Delimitarile amprentelor la sol ale constructiilor noi se vor determina in functie de POT
si utilizare a terenului” a prin coroborarea conditiilor de la ART. 12-14, referitoare la:
- Amplasarea constructiilor fatd de aliniament;

- Amplasasea constructiilor fatd de limitele separatoare ale parcelelor;
- Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela.

inlocuirea constructiilor existente se va face prin constructii cu aceeasi amprenta la sol
sau cu constructii care pot modifica suprafata construita la sol existenta cu +/- 20 %, dar nu mai
mult de 30 mp, sub rezerva conformarii cu regulile care sustin continuitatea si coerenta spatiala,
general aplicabile Tn zona.

Se admit si extinderi ale acestor constructii existente, avand ca obiect realizarea unor
conditii corespunzatoare de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, scari) pe o suprafata
construita la sol de maximum 30 mp.

In cazul in care suprafetele extinse construite la sol depdsesc 30 mp se va solicita PUD in
scopul Incadrarii in tipologia locului a constructiilor noi / interventiilor asupra constructiilor
existente.

In cazul anexelor gospodaresti, suprafata la sol a acestora va fi de:
e maxim 60% din suprafata locuintei deservite in cazul LFC 1
e maxim 80% din suprafata locuintei deservite in cazul LFC2
In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe
orizontala
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Se vor utiliza ca model suprafetele traditionale existente in satele comunei ale acestor

%®

anexe):

incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Campia Transilvaniei

ART. 12. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

LFC1

Regimul de inaltime maxim admis este:

o Subsol/Demisol + Parter + Mansarda (S/D+P+M);

Iniltimea maxima admisa a constructiilor, misurata la cornisa sau streasina in punctul cel
mai inalt, nu va depdsi 7 m;

LFC2
Regimul de inaltime maxim admis este:
o Subsol/Demisol + Parter + Mansarda / Etaj (S/D+P+M/E);

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, mdsurata la cornisa sau streasind in punctul cel
mai inalt, nu va depdsi 8 m;

Optiunea de ETAJ este conditionata de elaborarea unei documentatii de urbanism de tip
PUD si obtinerii avizului favorabil al Arhitectului sef.

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA SINCAL JUD. MURES, VOL. 11 72



LFC1, LFC2

Inaltimea maxima a constructiilor, masurati la coama, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 11 m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual,
paralel cu terenul natural existent, situat la 11 m de cotele pe inaltime existente ale terenului;

Printr-o documentatie de urbanism (PUZ) se pot admite derogari pentru obiectivele care
necesitd accente pe indltime (lacase de cult).

-
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ART. 13. ASPECT EXTERIOR (FORME, MATERIALE, CULORI, ETC.)
LFC1, LFC2
Reguli generale

Orice cladire nouad sau existentd reabilitatd va fi tratata sau conceputa ca un element care
trebuie sa participe la compozitia de ansamblu in care se integreaza. Ea trebuie sa se armonizeze
si sd contribuie la punerea 1n valoare a acelei zone, pastrand calitatea zonei geografice, ca
arhitectura si plastica a fatadelor.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni, dar
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa t{ind seama de particularitatile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de covizibilitate;

Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala, pastrand specificul volumetric si al materialelor de constructie.

In aceste zone sunt interzise:

- modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de
cel al nivelului superior;

- imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de
materiale nespecifice regiunii;
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- imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

- utilizarea tdmplariei metalice sau din PVC de culoare alba (usi, ferestre);

- utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

- utilizarea neacoperitd a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu parament
(caramizi, placi de b.c.a. etc.);

- utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente, buciardate sau brut-
decofrate;

- utilizarea de materiale pentru invelitori si constructii provizorii (azbociment, carton
asfaltat, materiale plastice, s.a.); se vor evita culorile tipatoare (ex. albastru , rosu) pentru
invelitorile din tabla. Se vor utiliza culori asemanatoare materialelor ceramice (brun,
caramiziu sau gri inchis)

Volumetria:

o  Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului;

o Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care
depreciaza peisajul rural;

o Se interzice realizarea de balcoane/logii pe fatadele vizibile din spatiul public.

o  Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.
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ECO MAPS
Acoperisurile:
o vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale,

avand stresinile si coamele orizontale.

Panta acoperisului va fi intre 40-60°, la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. In
cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de
integrare in peisaj se acceptd si acoperisuri tip terasa cu pantd micd, de minim 2%, cu
conditia ca invelitoarea sa fie din strat Tnierbat cu vegetatie locala.

Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile,
lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Nu se accepta lucarne
in doua ape.

Invelitoarea va fi realizati din tigla ceramica, placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf,
tigla de beton, tigla metalicd cu acoperire de piatrd naturald sau tabla faltuitd fiind
interzisa realizarea invelitorilor din alte tipuri de tigla metalica (tabld), azbociment,
membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice.

ACOPERISURILE VOR AVEA O FORMA SIMPLA, DE TIP SARPANTA CU DOUA, PATRU SAU
MAI MULTE APE CU PANTE EGALE, AVAND STREASINELE S| COAMELE ORIZONTALE

DOUA APE PATRU APE MAI MULTE APE

PANTE EGALE (INTRE 40°-60°, EXCEPTAND LUCARNELE)
CU STREASINE $I COAME ORIZONATALE

mansarda amenajata in volumul podulul
ucarna

i\ Immm /\

(1} 0TI LR U

N x[ il ML‘ '.

‘-,—»l

m'”,,.

Preluare — Ghid de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural — Zona Campia Transilvaniei

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA SINCAL JUD. MURES, VOL. 11 75



vl

ECO MAPS

o Culorile nvelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale,
specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local:
albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc..

INVELITOAREA SE VA REALIZA DIN:

TIGLA CERAMICA TIGLA DE BETON

v

PALETAR CULORI
INVELITOARE :

PLACI DE
FIBROCIMENT

v @
»

PALETAR CULORI
INVELITOARE :

o  FElementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este
interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran.

o Streasina va avea o pazie simpla sau decupatd decorativ din lemn baituit.

o Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii tencuite sau
aparente.

¢ Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

¢ Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea
maxima admisd. Se recomanda realizarea frontonului decorat cu elemente de lemn,
specific zonei.

Fatadele:
o Raportul plin — gol pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat
mai apropiat de cel predominant in zona. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi
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50% din suprafata fatadelor vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul
public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii specifice zonei.

o  Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli,
piatrd, cardmida, lemn tratat - aparente, placaje din piatrd; La constructiile noi se interzice
utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatrd precum si a materialelor care contin
azbest, poliester, iar la interventiile pe constructiile existente care prezintd asemenea
elemente ele vor fi eliminate.

SE VOR UTILIZA MATERIALE DE FINISAJE PENTRU FATADE SPECIFICE ZONEI:

CARAMIDA

MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA S| CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND FI DOAR
VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI.

PALETAR CULORI
NATURALE, FARA
CONTRASTE PUTERNICE:

SEVOR UTILIZA MATERIALE DE FINISAJE PENTRU FATADE SPECIFICE ZONEI:

LEMN TRATAT

LEMNUL LASAT APARENT SE VA TRATA INTR-O CROMATICA SPECIFICA ZONEI CAT MAI APROPIATA DE
CULOAREA NATURALA A ACESTUIA.

FARA CONTRASTE PUTERNICE:

PALETAR CULORI NATURALE, ‘
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PIATRA PLACAJ DE PIATRA

MATERIALE LASATE APARENTE PRECUM PIATRA SI CARAMIDA NU VOR FI VOPSITE PUTAND FI DOAR
VARUITE IN ALB SAU ALTE CULORI SPECIFICE ZONEI.

PALETAR CULORI
NATURALE, FARA : 2
CONTRASTE PUTERNICE: ; e

Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative
mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice; Se interzice placarea peretilor cu
materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte
materiale similare; Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan,
polistiren sau alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

In cazul constructiilor existente care se incadreaza in specificul local, este obligtorie
pastrarea elementelor constructive identificate ca valoroase si, pe cat posibil, repararea si
conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea tehnologiilor traditionale locale.
Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi esenta,
pentru a nu interveni si a dezechilibra capacitatea portantd de ansamblu a structurii. Se
pot folosi rigidizari suplimentare din lemn si/sau metal pentru prinderi/ legaturi, fara ca
acestea sd fie prezente ca pondere importantd in ansamblu. Interventiile realizate trebuie
sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei interventii viitoare, cu materiale
si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice in privinta calittii de ansamblu a obiectului
si a utilizarii optime a acestuia. Interventiile vor respecta scara si conformarea
acoperisului. Se recomanda mentinerea si preluarea prispei, Inchise sau deschise, realizate
din lemn, piatra sau caramida.

o Ornamente pe fatada - La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice
(ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastrii, timplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia
renovarii sau a reabilitarii termice; In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se
vor ingloba, de reguld, in conceptul general;

Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei; Se interzice utilizarea unor
decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare.

o Cromatica - Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale,
specifice zonei, fiind recomandatd utilizarea cu precaddere a pigmentilor naturali; Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben etc.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, etc.);
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CULORILE UTILIZATE VOR FI PASTELATE, DESCHISE, APROPIATE DE CELE NATURALE, SPECIFICE ZONEL.
SE RECOMANDA UTILIZAREA CU PRECADERE A PIGMENTILOR NATURALI.

PALETAR CULORI
ZUGRAVELI EXTERIOARE :

Materiale lasate aparente precum piatra si caramidd nu vor fi vopsite putand fi doar
varuite n alb sau alte culori specifice zonei, lemnul lasat aparent se va trata intr-o
cromatica specifica zonei cat mai apropiatd de culoarea naturala a acestuia.

o Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementirile privind rezistenta la
foc o impun, se va utiliza tdmplarie metalica; Toate elementele de tdmplarie (rame,
cercevele, traverse, sporuri) se vor realiza din lemn. In cazul interventiilor la constructii
existente, tamplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui, fard modificarea
impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalicd se va 1nlocui cu tdmplarie de lemn;
Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde
sau alte culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind
interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare; Pentru umbrirea
suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia;

Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant,
geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau
metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.). Antenele
CATYV se for integra cat mai armonios in peisaj.

TAMPLARIILE
(US1 $1 FERESTRE):

Vor fi preponderent din lemn

tratat cu ulei sau vopsit, atat la

ferestre cat si la usi.

In mod exceptional, acolo

unde reglementarile privind RECOMANDARI DE FORME
rezistenta la foc o impun, se va PENTRU FERESTRE:

utiliza tamplarie metalica.

Toate elementele de tamplarie
(rame, cercevele, traverse,
sprosuri) se vor realiza din
lemn. In cazul interventiilor la
CONSTRUCTII EXISTENTE,
tamplaria de lemn deteriorata
se va reconditiona sau inlocui,
fara modificarea impartirii
specifice, iar cea din PVC sau
metalicd se va inlocui cu
tamplarie de lemn.
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Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile
de mijloace de publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel
incat prin dimensiuni, formd sau amplasare sd nu altereze caracteristicile arhitecturale si
ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel Incat sd nu constituie elemente
care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara
a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public a niciunui
element care sd nu asigure o 1ndltime utila de trecere pietonald de minim 2,2 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii luminoasa se
interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,2
x 0,6 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii
de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sd nu obtureze imaginea de ansamblu a
investitiei.

Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii, excluzand, in general, publicitatea de
marca.

Se interzic texte cu citire verticala, ca si mascari ale elementelor de arhitectura sau decor
ale fatadei.

Grafica se va adapta arhitecturii cladirii §i va permite o lecturare usoard. Se recomanda
utilizarea de litere aplicate.

Reclamele perpendiculare pe fatadd se vor constitui, de regula, dintr-un motiv grafic, cu
text redus.

A
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< >
=
X =11 NUME
s o | | ~
€ o | + RECLAMA !
v e —
oc
w
}_
(& of
g &
o
f\I
E

Se interzic:

- dispozitive sclipitoare

- inscriptii luminoase care defileaza

- inscriptii sub marchize sau cornise

- inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri

- reclame pe zid

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame

Reguli relative la constructii existente

Restaurarea identica sau cu transformari vizeaza atat realizarea amenajarilor necesare
satisfacerii conditiilor normale de functionare, cat si consolidarea, punerea in valoare a
constructiilor existente, ameliorarea lor sau restituirea aspectului si echilibrului alterat prin
modificari suferite n timp ca: demolari partiale, supraindltari, strapungeri, blocéri de goluri,
rupturi sau alterari ale modenaturilor existente.
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Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitecturd veche (arce, basoreliefuri,
muluri, elemente de lemn), si/sau a vestigiilor arheologice necunoscute la data eliberarii
Autorizatiei de construire, va fi anuntatd forurilor competente pentru a decide, dupa caz,
mentinerea si/sau restaurarea lor. Lucrarea va putea fi continuata dupa stabilirea situatiei
elementelor.

Pantele vor determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandabila tigla solzi
glazurata sau neglazurata, de forma, culoarea si dimensiunile celor existente.

Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri-terasa.

Lucarnele se vor conserva in forma care exista si se vor restaura, fara a fi inlocuite cu
lucarne nespecifice si netraditionale.

Partile metalice ale acoperisurilor (racorduri pentru scurgerea apelor pluviale) se vor lacui
in tente de culoare inchisa daca se vor executa din tabla de zinc. Se recomanda folosirea tablei
de cupru sau a celei aramite.

In proiectele de modificare, se va cduta pozitionarea cat mai adecvata a elementelor de
scurgere aparenta si, de reguld, se va reduce numarul acestora prin regrupari. Se interzic colturi
sau coborari oblice pe planul fatadei.

Cosurile de fum si de ventilatii se vor restaura sau se vor realiza dupa modele existente.
Cosurile originale din cardmidd aparentd se vor rostui cu mortar, iar cele tencuite vor relua
aspectul fatadelor de acelasi tip. Coronamentele si capacele se vor face la fel cu vechile modele.

Se interzic: cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din beton si
diverse sisteme de ventilatii mecanice aparente. Elementele de imbunatatire a tirajului, precum
si compresoarele aparatelor de aer conditionat se vor amplasa cat mai discret, invizibile din
strada.

Reguli relative la constructiile noi

Nici o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de constructie nu este definita
pentru a nu se aduce restrictii utilizarii unor procedee inovatoare care sd permita implantarea
de elemente noi, integrabile.

Se vor lua in considerare doar:
- asigurarea perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigurd o bund

conservare;
- grija pentru integrarea in coerenta generala a zonei.

Restrictiile cu privire la materiale se vor utiliza numai materiale cu comportare garantata
in timp.

Alegerea materialelor se face In conformitate cu prescriptiile referitoare la constructii
existente.

ART. 14. SPATII LIBERE PLANTATE
LFC1, LFC2

Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon
si plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor, va fide Sm/ 1,5
m fata de ferestre, respectiv de 2 m / 1,5 m fatd de partea peretilor fara geamuri.

ART. 15. IMPREJMUIRI

LFC1, LFC2

- Imprejmuirile spre strada vor avea iniltimea de maxim 1,50 metri din care un soclu opac
de maxim 0,6 m §i panotaj decorativ (se recomanda lemn);
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- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inélfimi de maxim 1,50
metri (se recomanda lemn);

- Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea
soclului din beton mozaicat colorat strident cu apareiaj nepotrivit.

IMPREJMUIREA SE VA REALIZA DIN:

1l 1“ -

A\

CROMATICA
IMPREJMUIRE
METALICA
METAL DUBLAT DE
GARD VIU

PLASA DE SARMA NUIELE

PIATRA CARAMIDA LEMN

PALETAR CULORI
IMPREJMUIRE:
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PARTEA A III-A Posibilitati maximale de ocupare si utilizare a terenului

ART. 16. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
LFC1

POT maxim = 25 %;

In cazul anexelor gospodaresti, suprafata la sol a acestora va fi de maxim 60% din
suprafata locuintei deservite.

LFC2

POT maxim = 20 %;

In cazul anexelor gospodaresti, suprafata la sol a acestora va fi de maxim 80% din
suprafata locuintei deservite.

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe
orizontala

ART. 17. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
LFC1

CUT maxim = 0,70

Reg H = S/D+P+M

Hstreasiné max =7 m.

Hcoams max = 10 m

LFC2
CUT maxim = 0,50
Reg H = S/D+P+M/E
Hstrea$iné max = 8 m.
Hcoama max =11 m

Optiunea de ETAJ este conditionata de elaborarea unei documentatii de urbanism de tip
PUD si obtinerii avizului favorabil al Arhitectului sef.
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ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE (UID)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie
“concretd” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN). Din aceasta
zond fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afld in proces de restructurare
presupunand conversie in profiluri industriale diferite sau in profiluri de servicii pentru
industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitagi
productive si servicii.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite In conformitate cu
prevederile alin. (2) al ART. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei,
agriculturii si alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii, transporturilor,
apararii nationale si de interne, se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu
conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este determinat de procesele
industriale care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren sau de poluarea
aerului, apei sau solului.

Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si vibratii
se instituie zone de protectie sanitard (procese industriale care prezinta pericol de incendii,
explozii, surpari de teren sau poluare).

In cazul obiectivelor existente, se va urmirii diminuarea efectelor negative prin
propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile,
in functie de procesul tehnologic.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren,
inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism (HG
525/ 1996 ART. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale,
cu exceptia celor cdrora au drept scop limitarea acestora, este interzisa, pana la elaborarea de
expertize geotehnice si studii hidrologice.

PARTEA 1. Natura ocuparii si utilizarii terenului

ART. 1. UTILIZARI ADMISE

- unitatile industriale nepoluante;

- unitdti de depozitare;

- servicii conexe activitatilor industriale;

- accesuri pietonale si carosabile;

- perdele de protectie;

- retele tehnico-edilitare;

- parcaje;

- statii de intretinere si reparatii auto;

- statii de benzina;

- administrative (birouri, show-room, sdli de conferinta);
- invatamant profesional;

- comert en-gros, alimentatie publica si servicii personale;
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor.

Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri de
intreprinderi existente:

- activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in constructii industriale pentru
intreprinderi mari $i mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor i materialelor produse;
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- activitati productive desfasurate in constructii industriale pentru IMM-uri, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si
anumitor activitati comerciale care nu necesitd suprafete mari de teren. Sunt permise
activitatile care nu necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii
poluante.

- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi si depozitare - in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S
vanzare);

ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a
poluadrii actuale 1n termen de 5 ani;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poludrii;

- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:

- productie manufacturiera,

- depozite si complexe vanzdri en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante

explozive sau toxice conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi

transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.
- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor
industriale abandonate;
- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului;
- locuinte de serviciu al personalului de paza.

Este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sandtitii populatiei in
conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor
proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobatd prin Ordinul ministrului sdnatatii
nr. 1.524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitati:

a)  statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;

b)  bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport;

c) depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 de litri;
d) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne;

e)  parcuri eoliene

In spatiile publice sau private (de acces in imobile, curti interioare, etc.) care depind sau
sunt limitate de imobile clasate ca monumente istorice, modificarile si restaurarile se fac
conform dispozitiilor in vigoare, cu avizul Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale
in vigoare.

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea unittilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor
in care poluarea depaseste CMA;

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA SINCAL JUD. MURES, VOL. 11 85



PARTEA A II-A Conditii de ocupare a terenului

ART. 4. ACCESURI SI CIRCULATII

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privatd de circulatie sau sda beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o
proprietate adiacenta avand o l1afime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

ART. 5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.
- numarul de parcaje se va face dupa specificul activitatii, avand ca orientare generala:
- 1 loc de parcare / 25 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 10-100 mp;
- 1 loc parcare / 150 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 100-1000 mp;
- 1 loc parcare / 100 mp suprafata de activitate mai mare de 1000 mp.
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate In considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

ART. 6. RETELE TEHNICO-EDILITARE

Cladirile vor fi Tn mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente si vor avea prevazute posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice
proiectate.

Se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare existente.

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente
care administreaza resursele de apa.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

Se va asigura in mod special evacuarea rapidad si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incét sa se evite producerea ghetii.

Cablurile de alimentare cu energie electricd, pentru iluminat public, retelele de
telecomunicatii si conductele de gaz se vor realiza subteran.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicatd, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se vor masca In tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara
a deteriora imaginea acesteia.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor inlatura
orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament
(electric, gaz) pe fatadele catre strazi.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv/satelit/pentru telefonia mobilad si a
cablurilor tv/internet in locuri vizibile din circulatiile publice.

Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua 1n incintd / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze
imaginea constructiei.

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
in tomberoane/containere.

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA SINCAL JUD. MURES, VOL. 11 86



ART. 7. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele avand minim 1000 mp si un front la strada de minim
20,0 metri.

Parcelele care nu indeplinesc suprafetele mai sus mentionate, pentru a deveni
construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre parcelele adiacente.

ART. 8. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
- retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi de minim 5,00
metri.

ART. 9. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE SEPARATOARE

ALE PARCELELOR

- cladirile vor respecta retragerea de la aliniament caracteristica strazii.

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
(trepidatii, risc tehnologic);

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat UID, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din ndl{ime, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00 metri.

ART. 10. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

- distanta intre cladiri va fi egala cu indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
10,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in
cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze Incdperi in care se desfasoara
activitafi permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

- se vor respecta indltimi maxime ale cladirilor de 10,00 m;

- inaltimea pe strdzile interioare ale zonei industriale nu va depdsi distanta intre
aliniamente;

- in culoarele rezervate liniilor electrice Inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ART. 12. ASPECT EXTERIOR (FORME, MATERIALE, CULORI ETC.)

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare/laterale si anexele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

ART. 13. SPATII LIBERE PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata
incét sd nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp;
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- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii
de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor, va fide Sm/ 1,5
m fatd de ferestre, respectivde 2 m / 1,5 m fatd de partea peretilor fara geamuri.

ART. 14. IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de minim 2,00 metri din care un
soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesititii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distanta, cu un al doilea
gard transparent de 2,00 m 1naltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice;

PARTEA A III-A Posibilitati maximale de ocupare si utilizare a terenului

ART. 15. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%

ART. 16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim 0,80
Hstreasind maxim = 10 m

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe
orizontald
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ZONA UNITATILOR AGRICOLE SI DE SILVICULTURA (UA)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde: unitati agro — zootehnice / silvice si servicii conexe.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu
prevederile alin. (2) al ART. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei,
agriculturii si alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii, transporturilor,
apararii nationale si de interne, se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu
conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este determinat de procesele agricole
care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren sau de poluarea aerului, apei
sau solului.

Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si vibratii
se instituie zone de protectie sanitara.

In cazul obiectivelor existente, se va urmirii diminuarea efectelor negative prin
propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile,
in functie de terenurile libere existente.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren,
inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de Urbanism (HG
525/ 1996 ART. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale,
cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa, pana la elaborarea de
expertize geotehnice si studii hidrologice.

PARTEA I Natura ocuparii si utilizarii terenului

ART. 1. UTILIZARI ADMISE

- unitati depozitare;

- servicii conexe activitatilor agro-zootehnice si silvice;

- accesuri pietonale si carosabile;

- perdele de protectie;

- retele tehnico-edilitare.

- parcaje;

- statii de intretinere si reparatii auto;

- statii de benzina;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor.
Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor tipuri de

intreprinderi existente; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor,

si / sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere PUZ. (reparcelare / reconfigurare).

ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a
poluarii actuale 1n termen de 5 ani;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poludrii;

- locuinte de serviciu.

Se vor respecta normele sanitare conf. OMS 119/2014 modificat si completat prin OMS
1257/2023. Este obligatorie efectuarea evaluarii impactului asupra sanatatii populatiei in
conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor
proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobata prin Ordinul ministrului sanatagii
nr. 1.524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitati:
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a) ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci, iepuri, struti si
melci;

b)  complexuri industriale de porci si pasari;

c)  spitale veterinare;

d)  grajduri de izolare §i carantind pentru animale;

e) adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

f)  abatoare;

g) centre de sacrificare, targuri de animale vii §i baze de achizitie a animalelor;

h)  depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala;

1)  platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale;

1) statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

k)  depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor).

In spatiile publice sau private (de acces in imobile, curti interioare, etc.) care depind sau
sunt limitate de imobile clasate ca monumente istorice, modificarile si restaurarile se fac
conform dispozitiilor in vigoare, cu avizul Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale
in vigoare.

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

- se interzice localizarea activitdtilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

- se interzice amplasarea unitdtilor de Invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport;

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

PARTEA A II-A Conditii de ocupare a terenului

ART. 4. ACCESURI SI CIRCULATII

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sd aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor i a mijloacelor de transport grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ART. 5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

- numarul de parcaje se va face dupa specificul activitatii, avand ca orientare generala:
- 1 loc de parcare / 25 mp suprafatd de activitate cuprinsa intre 10-100 mp;
- 1 loc parcare / 150 mp / suprafata de activitate cuprinsa intre 100-1000 mp;
- 1 loc parcare / 100 mp suprafatd de activitate mai mare de 1000 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.
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ART. 6. RETELE TEHNICO-EDILITARE

- Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-
edilitare existente si vor avea prevazute posibilitatea de racordare la viitoarele retele
publice proiectate.

- Se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

- Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se evite producerea
ghetii;

- Cablurile de alimentare cu energie electricd, pentru iluminat public, retelele de
telecomunicatii si conductele de gaz se vor realiza subteran;

- Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea
retelelor existente, se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii,
fara a deteriora imaginea acesteia;

- Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari la fatade se vor inlatura
orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor;

- Se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament
(electric, gaz) pe fatadele catre strazi;

- Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv/satelit/pentru telefonia mobild si a
cablurilor tv/internet in locuri vizibile din circulatiile publice;

- Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incintd / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sd nu
deterioreze imaginea constructiei;

- Orice cladire trebuie sd fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere
in tomberoane/containere;

- Se vor prevedea bazine betonate, de colectare a dejectiilor animaliere lichide;

- Toate deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite, ca si ingragamant
organic, iar deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si transporta la
groapa de gunoi zonala.

ART. 7. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele avand minim 1000 mp si un front la stradd de minim
20,0 metri;

Parcelele care nu indeplinesc suprafetele mai sus mentionate, pentru a deveni
construibile, este necesar sd se comaseze cu una dintre parcelele adiacente.

ART. 8. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
- retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi de minim 5,00
metri;

ART. 9. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE SEPARATOARE

ALE PARCELELOR

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare,
(trepidatii, risc tehnologic);

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat UA, se interzice amplasarea clddirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;
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- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din indlfime, dar nu mai putin de 5,00 metri;
- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00 metri;

ART. 10. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA

- distanta intre cladiri va fi egala cu indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
10,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accesuri in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

- se vor respecta Tnaltimi maxime ale cladirilor de 10,00 metri;

- inaltimea pe strazile interioare ale zonei agro-zootehnice nu va depasi distanta intre
aliniamente;

- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ART. 12. ASPECT EXTERIOR (FORME, MATERIALE, CULORI, ETC.)

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare, laterale si anexele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

ART. 13. SPATII LIBERE PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd va fi astfel amenajata
incat sd nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii
de separatie fatd de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor, vafide Sm/ 1,5
m fatd de ferestre, respectivde 2 m / 1,5 m fatd de partea peretilor fara geamuri.

ART. 14. IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2,00 metri din care un
soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesititii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distantd, cu un al doilea
gard transparent de 2,00 m naltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor 1n incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice.
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PARTEA A III-A Posibilitati maximale de ocupare si utilizare a terenului

ART. 15. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%

ART. 16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,80

Hstreagind maxim= 10 m

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe
orizontala
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ZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE (SV)

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes ordsenesc

si supraorasenesc, spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau
contra cost, spatii plantate de protectie.

ART.

Zona se compune din urmatoarele subzone:
SV1 Subzona spatii verzi publice — scuaruri, gradini, parcuri
SV2 Subzona perdele de protectie si pe malurile cursurilor de apa

PARTEA I Natura ocuparii si utilizarii terenului

1. UTILIZARI ADMISE

SV1 - sunt admise spatii verzi publice:

Cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate

plantarea de arbori, arbusti / plante ierboase (flori, liane) / amenajari florare / plante
agatatoare / gazon; ape curgatoare / statatoare, naturale sau artificiale; ziduri de sprijin,
parapete, scari; banci, pergole, sculpturi, mobilier si corpuri de iluminat — circa 60-70 %
din teren;

locuri de odihnd / joaca pentru copii, amenajari terenuri de sport — circa 10-20 % din
teren;

spatii pentru administrare si intretinere, pavilioane de expozitie, lectura, teatru in aer liber,
grupuri sanitare, alimentatie publicd — braserie / cofetarie / bar — circa 10 % din teren.
circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitdtile permise, alei, piste pentru biciclete / role si parcaje —
circa 10 % din teren;

De folosinta specializata: parcuri sportive / stranduri;

Strandurile vor respecta urmatoarelor cerinte:

in amonte de strand sa nu existe deversari de ape uzate ordsenesti sau industriale la o
distanta care ar putea influenta direct calitatea apei din zona strandului;

la locul imbdierii, apa strandului va fi ferita de riscul poluarii prin instituirea zonelor de
protectie sanitard, similar cu protectia surselor de apd de suprafatd pentru alimentarea cu
apa potabila;

panta de adancime trebuie sa fie uniforma si este de preferat ca proportia inclindrii sa nu
depaseasca 1:15;

in zonele de scaldat trebuie s se asigure un minimum de 2,5 m? luciu de apa, pentru
fiecare persoana care se scalda in zone cu adancimea apei sub 1,20 m, si cel putin 6,25
m? luciu de api, pentru fiecare persoana care se scalda in zonele in care adancimea apei
este mai mare de 1,20 m;

zona de uscat sau de plaja a strandurilor amenajate trebuie sa asigure cel putin 8 m? de
zona de uscat pentru fiecare inotator;

plajele vor fi Intretinute in permanentd stare de curdtenie si vor fi dotate cu recipiente
pentru colectarea reziduurilor, asigurandu-se un recipient la 250 m? zona de plaja.

SvV2

spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa:

- cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa cadastrale (cu
lungime mai mare de 5 km);
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- cate 5 m de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa necadastrale (cu
lungime sub 5 km);

- culoare de protectie fata de infrastructura tehnica (LEA, posturi de transformare, captari
de apa, conducte de aductiune, rezervoare de apa, cai de circulatie rutierd);

- lucrari pentru amenajarea versantilor / terenurilor in panta: nivelarea-modelarea
terenurilor, captari de izvoare, drumuri cu caracter antierozional, canale, debusee, terase,
cleionaje, praguri, caderi, consolidari, lucrari de traversare si de subtraversare, drenuri,
cu instalatiile aferente;

- lucrari pentru ameliorarea terenurilor afectate de alunecari: canale de evacuare a apei,
drenuri, captdri de izvoare, impaduriri, imprejmuiri, ziduri de sprijin, contrabanchete,
lucrari de nivelare-modelare a terenului;

- perdele forestiere de protectie si / sau plantatii antierozionale;

ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
SV1 — POT max = 10%:

- se admit constructii cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici pentru expozitii, activitati
culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane), activitagi sportive
si alimentatie publica;

- sunt admise amenajiri pentru practicarea sportului in spatii descoperite si anexele
necesare — vestiare, gradene, etc.

SV2 - orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente
in conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005, Legii 24/2007 si OUG 114/2007 si cu
normele de protectie stabilite pe plan local.

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE
SV1,SVv2:

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice diminuarea suprafetelor plantate;

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitdti cu efecte daunatoare
asupra vegetatiei,

PARTEA A II-A Conditii de ocupare a terenului

ART. 4. ACCESE SI CIRCULATII
SV1:

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale;

- pentru toate categoriile de constructii §i amenajari sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personal. In interiorul amplasamentului vor
fi asigurate:

- alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime
- alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m latime;
- alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m latime;

SV2:

- se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale la parauri, pentru
lucrari de amenajare / salubrizare / hidrotehnice. Accesele carosabile vor avea o latime
de minimum 3,50 m, pentru a permite accesul mijloacelor de interventie;

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri;
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SV1,SVv2
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ART. 5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
SV1:

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate, minim cate 1 loc de parcare pentru

30 de persoane si un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare;
SV2 - fara obiect

ART. 6. RETELE TEHNICO-EDILITARE

SV1, Sv2:

Se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare, daca este cazul.

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa.

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate.

Cablurile de alimentare cu energie electricd, pentru iluminat public, retelele de
telecomunicatii se vor realiza subteran.

ART. 7. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
SV1 - conform PUD / PUZ pentru intreg UTR-ul, cu urmatoarele conditionari:

Spatii verzi Suprafata Raza de servire Norma
de folosinta generald ha Km minute mp / locuitor
Scuar 0,30-3 0,5 6 2,5
Gradina 3-20 1,5 25 2,5
Parc peste 20 3,0-4,0 45 8,0
Perdele de protectie - - - 2,0
Total spatii verzi de folosinta generala-intravilan 15,0
Spatii verzi de folosinta limitata Norma
conf. HGR 525/1996 republicata
Gradina unitatii de locuire min. 2,0 mp / locuitor
(spatii verzi 0,7 + loc de joaca 1,3)
Invatamant min. 30 % din S teren
Sanatate min. 10 mp / bolnav
Comert min. 5 % din S teren
Cultura min. 20 % din S teren
Sport min. 30 % din S teren
Administratie min. 10 % din S teren
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ECO MAPS
Turism min. 25 % din S teren
Culte min. 30 % din S teren
Industrie min. 20 % din S teren
Gospodarie comunala min. 20 % din S teren
Cai de comunicatie min. 20 % din S teren
Retele tehnico-edilitare min. 20 % din S teren

Organizarea spatiilor de joc si sport, pe categorii de varsta, vor avea In vedere dispunerea
de terenuri de joc pentru grupele:

I (sub 3 ani) - 150 — 200 mp;

IT (3-6 ani) - 0,20 mp / locuitor;

IIT (6-10 ani) - 0,40 mp / locuitor;

IV (10-14 ani) - 0,70 mp / locuitor, inclusiv amenajari sportive;

Sv2:

Latimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore
va respecta normele 1n vigoare.

Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand depind de
clasa tehnica a drumului si de forma de baza a coroanelor arborilor:

- categoria strazii [-IV - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana piramidala

este de 15 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovalad sau tabulara de 20 m;

- categoria strazii V - distanta minima de plantare pentru specii cu coroand piramidala este

de 10 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara de 15 m.

Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

Latimile fasiilor verzi situate 1n profilul transversal al strazii, in functie de felul plantatiei,
vor fi:

- pentru plantatii de pomi intr-un gir minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti minimum 0,75 - 1,00 m;
- pentru gazon si flori minimum 0,75 - 1,00 m.

Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu
dimensiunile 1,00 m x 1,00 m, sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se recomanda sa fie
acoperite cu gratare metalice.

Distantele minime de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie sa fie de minimum 1,00 m.

Plantatiile cu garduri vii se executd la lucrdri ornamentale, precum si la perdele de
protectie. Gardurile vii nu trebuie sd pericliteze siguranta circulatiei rutiere.

ART. 8. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
SV1 - amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate aprobate conform legii.
SV2 - fara obiect

ART. 9. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE SEPARATOARE
ALE PARCELELOR
SV1 - amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor de

specialitate aprobate conform legii.
SV2 - fara obiect
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ECO MAPS
ART. 10. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

SV1 - amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate aprobate conform legii.
SV2 - fara obiect

ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR
SV1 - cu exceptia instalatiilor, Tnal{imea maxima a cladirilor va fi parter.
SV2 - fara obiect
ART. 12. ASPECT EXTERIOR (FORME, MATERIALE, CULORI, ETC.)
SV1 - se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate.
SV2 - fara obiect

ART. 13. SPATII LIBERE PLANTATE
SV1, SVv2:

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare
sau vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri naltime;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.

ART. 14. IMPREJMUIRI
SV1:

- imprejmuirile vor fi transparente, vor avea maxim 1,20 metri inaltime si vor fi dublate de
gard viu (cu exceptia scuarurilor care nu vor fi imprejmuite);
SV2

- fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60
cm Indltime, fie prin borduri in lungul cérora, pe o distantd de minim 0,5 metri terenul va
fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica
poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.

PARTEA A I1I-A Posibilitati maximale de ocupare si utilizare a terenului

ART. 15. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
SV1 - POT maxim 10 %;
SV2 - fara obiect

ART. 16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
SV1 - CUT maxim 0,10
Hstreasind maxim =4 m

SV2 - fara obiect
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ZONA GOSPODARIE COMUNALA (GC)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de gospodarie comunala cuprinde cimitirele.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobata conform legii.

PARTEA I. Natura ocuparii si utilizarii terenului

ART. 1. UTILIZARI ADMISE

- cimitire;

- constructii si amenajari specifice cultului (capele, cavouri, mausoleu - osuar monumente
funerare);

- circulatii carosabile si pietonale;

- parcaje;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Inhumrile si reinhumdrile se fac numai in cimitirele autorizate sanitar. Cimitirele vor fi
imprejmuite cu gard si cu o perdea de arbori. Intre morminte si gardul cimitirului va fi
lasata o zona libera de 3 m.

- Persoanele decedate vor putea fi depuse inainte de inhumare in salile de ceremonii
funerare numai pe baza certificatului de imbalsamare. Persoanele decedate din cauza unor
boli contagioase vor fi depuse in sdlile de ceremonii funerare numai cu avizul directiei de
sanatate publica teritoriala.

- In locurile de inhumare neamenajate cu cripte, inhumarea se va face la o adancime de
minimum 2 m.

- Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7,50 si
10,00 mp teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale
corespunzatoare i o pondere mai ridicatd a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si
respectului cuvenit.

- Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se fac numai dupa 30 de ani de la ultima
inhumare 1 dupd stramutarea tuturor osemintelor. Desfiintarea cimitirelor inainte de acest
termen se face numai cu avizul directiei de sanatate publica teritoriala.

Se vor respecta normele sanitare conf. OMS 119/2014 modificat si completat prin OMS
1257/2023. Este obligatorie efectuarea evaluarii impactului asupra sanatatii populatiei in
conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor
proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobata prin Ordinul ministrului sanatatii
nr. 1.524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitati:

a)  depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase;

b)  incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase;

¢c)  crematorii umane;

d) autobazele serviciilor de salubritate;

€)  cimitire si incineratoare pentru animale de companie;

f) statii de stocare temporara a deseurilor, precum si statii de transfer al deseurilor.
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ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

- orice alte utilizari decat cele prevazute la ART.1 si ART.2

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiel din lungul acestora sau a celei perimetrale;

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza.

PARTEA A II-A Conditii de ocupare a terenului

ART. 4. ACCESE SI CIRCULATII

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- in cazul cimitirelor se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa
15 % din suprafata totals;

ART. 5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice si vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor;

- se vor prevedea min. 10 parcaje / cimitir.

ART. 6. RETELE TEHNICO-EDILITARE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente
care administreaza resursele de apa;

- in cazul cimitirelor, se vor asigura puncte de apd si spatii de depozitare a florilor ofilite si
a altor deseuri;

ART. 7, 8,9, 10 — fara obiect

ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR
In cazul cimitirelor, la constructiile funerare se vor respecta norme si reguli locale cu
recomandarea de a nu depasi Tndltimi de 4,00 metri.

ART. 12. ASPECT EXTERIOR (FORME, MATERIALE, CULORI, ETC.)

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principal;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din cladirile
inconjurdtoare mai inalte.

- in cazul cimitirelor se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ART. 13. SPATII LIBERE PLANTATE
- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publicd, va fi amenajata astfel
incét sa nu altereze aspectul general al localitatii;
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- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 20% forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri sau vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in
proportie de minim 5 % din suprafata totala.

ART. 14. IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

PARTEA A III-A. Posibilitati maximale de ocupare si utilizare a terenului

ART. 15. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Suprafata totald va fi de 7,5 - 10 mp / loc de veci, din care 15 % circulatii carosabile si
pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

ART. 16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim 0,15 sau conform normelor tehnice specifice.
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ZONA CU DESTINATIE SPECIALA (S)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona este reprezentatd de Postul de Politie comunal, la delimitarea unitatilor teritoriale
de referinta fiind mentinute toate localizarile existente in prezent.

ART. 1. UTILIZARI ADMISE:

- lucrari de construire / desfiintare a cladirilor existente;

- lucrari de reparare, protejare, restaurare, conservare a cladirilor existente;

- lucrari de reparare la cdile de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si aeriene,
imprejmuiri;

- amenajari care au ca scop lucrari de gospodarie a apelor, consolidare a malurilor sau de
traversare a albiei.

ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de
urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.L. pentru documentatiile de urbanism si emiterea
autorizatiilor de construire pentru investitiile situate in vecinatatea obiectivelor M.A.L

Aceastd masurd priveste constructiile si amenajarile civile:

- de pe parcelele limitrofe si de pe parcelele de vis-a-vis 1n raport cu obiectivul cu destinatie
speciala din intravilan;

- de pe parcelele amplasate in extravilan la o distantd mai micad de 2400 m de limita
obiectivelor speciale.

(conf. H.G.R. nr. 62 /1996 si Ordinul nr.34 /N /M. 30 /3422 /4221 din 1995 al MLPAT,
MApN, MI, SRI).

Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu caracter special se realizeaza conform
Procedurii comune aprobata prin Ordinul nr. 22/2/21.02.2018

ART. 14. IMPREJMUIRI

Din considerente urbanistice, se recomanda ca unitatile care necesita o protectie speciald
in privinta vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre strada cu un gard transparent cu inaltimea
de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de 0,60 metri, dublat spre interior la circa 2,50
metri de un al doilea gard de Indltimea si opacitatea necesard, intre cele doud garduri fiind
dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.

ART. 15. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim conform normelor specifice — recomandabil 50 %.

ART. 16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT conform normelor specifice - recomandabil 1,50
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ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE (TE)

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona TE reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare (surse de apa,
statii de pompare, posturi de transformare etc.)

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie a retelelor
tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea.

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitard a surselor si
retelelor de apa, statii de pompare, rezervor de inmagazinare a apei potabile, etc.) se face pe
baza documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

In perspectiva realizirii instalatiilor de alimentare cu apa a noilor zone lotizate si/sau a
extinderii retelelor existente, pentru sistemele, lucrarile si retelele de alimentare pentru
stingerea incendiilor in localitati, platforme si parcuri industriale, se impune solicitarea
autorizatiei de securitate la incendiu Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta al judetului, in
conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

PARTEA 1. Natura ocuparii si utilizarii terenului

ART. 1. UTILIZARI ADMISE:
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si telefonicd, alimentare cu gaz, etc;

ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- toate retelele tehnico-edilitare se vor executa subteran in intravilan;

- echiparea tehnico-edilitard se va realiza numai pe baza proiectelor de executie elaborate
de specialisti in domeniu, avand la baza studiul de fezabilitate, cu avizul ,,Comisiei pentru
executia retelelor edilitare”;

- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

. Retele alimentare cu apa si canalizare
STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitdfi a retelelor edilitare subterane executate in
sdpaturd” stabileste distantele minime intre retele:
- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
- conductele de apa se vor amplasa la o distantd minima de 3 m de fundatiile constructiilor,

iar In punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

OMS 119/2014 privind normele de igiena si recomandari privind mediul de viata al
populatiei, stabileste:

- Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (ART.23)

- Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie
protejatd impotriva tuturor activitatilor poluatoatre, prin perimetre de protectie
sanitard si prin controlul activitdtilor poluante din teritoriul aferent, conform
prevederilor legale in vigoare. Stabilirea perimetrelor de protectie sanitard se face
individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului de specialitate, in conformitate
cu standardele in vigoare si cu legislatia din domeniu 1n vigoare.
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- Sursele de apa subterand, precum izvoare captate, drenuri sau foraje, trebuie sa fie
amplasate si construite pe terenuri nepoluate agricol sau in dustrial, sa fie protejate
contra siroirilor de ape si impotriva inundatiilor. Zona de extractie trebuie s fie
protejata sanitar, in conformitate cu normele speciale in vigoare, astfel Incat sa se
prevind accesul public si al animalelor. De asemenea, zona trebuie sa fie prevazuta
cu pantd de scurgere pentru prevenirea baltirii apei In sezoanele cu precipitatii
atmosferice.

- Sursele de suprafatd trebuie sa fie protejate de activitatile poluatoare, in
conformitate cu prevederile legale n vigoare

- Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a apelor
meteorice (Cap.4 — ART. 29, 30, 31, 32, 34):

- Indepirtarea apelor uzate menajere industriale si agrozootehnice se face numai prin
publice de canalizare, unitétile sunt obligate sd-si prevada instalatii proprii pentru
colectarea, epurarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa
fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

- Este interzisa raspandirea neorganizatd direct pe sol (curti, gradini, strdzi, socuri
riverane) sau 1n resursele de apa a apelor uzate menajere, fecaloid — menajere si
industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitard a
surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

- Apele uzate provenite de la unitatile sanitare, precum si de la orice unitéti care, prin
specificul lor, contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu
substante chimice si / sau radioactive se vor trata in incinta unitatilor respective,
asigurandu-se dezinfectia si decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea in
colectorul stradal.

- Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul
in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. Aceste
canale trebuie Intretinute permanent, in bund stare de functionare, prin curdtarea si
repararea defectiunilor.

- Fosele septice vidanjabile, prin care sunt indepdrtate apele uzate menajere si
fecaloid — menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de
canalizare, se amplaseaza la cel putin 10 m fatd de cea mai apropiatd locuinta si
sursa de apa.

Se vor respecta normele sanitare conf. OMS 119/2014 modificat si completat prin OMS
1257/2023. Este obligatorie efectuarea evaluarii impactului asupra sdnatatii populatiei in
conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor
proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei, aprobatd prin Ordinul ministrului sandtatii
nr. 1.524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitati:

a)  statii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor uzate
industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise;

b)  statii de epurare de tip modular (containerizate);

c)  paturi de uscare a namolurilor si bazine deschise pentru fermentarea namolurilor.

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA SINCAL JUD. MURES, VOL. 11 104



a7
;;«\
=)
U

Retele de alimentare cu energie electrica
Conform Ordinului nr. 4/2007 al Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in

Domeniul Energiei — ANRE — MO 259 / 18.04.2007) se va respecta o distantd de protectie
minimd de-a lungul liniilor electrice aeriene, mdsuratd din ax conform tabelului de mai jos:

Linii electrice aeriene (LEA)

Teren neimpadurit

1...110kV 2x12=24m
220 kV 2x27,5=55m
400 kV 2x37,5=75m

Distante minime de siguranta

Linia electrica

Distante minime de

siguranta pe orizontala intre
conductorul extrem si

Distante minime de
siguranta pe verticala intre
conductorul inferior si

Cladiri
LEA 04 kV I m se interzice traversarea de
LEA1-20kV 3m LEA a cladirilor locuite
LEA 110 kV 4m 4 m
LEA 220 kV 5m S5m
LEA 400 kV 7m 7m
Cai ferate electrificate
LEA 20...110 kV 7,50 m 11,50 m
LEA 220 kV 8,50 m 12,50 m
LEA 4000 kV 9,50 m 13,50 m
Carosabil
LEA 20 -110kV I m 7m
LEA 220 kV 2m 8m
LEA 400 kV 3m 9m
Linii de telecomunicatii aeriene
LEA 0,4 kV 2m 0,6 m
LEA 20 kV 3,5m 3,5m
LEA 110 kV 5m 5m
LEA 220 kV 6 m 6 m
LEA 400 kV 7 m 7 m
Linii de telecomunicatii subterane
LEA 20 kV 5m -
LEA 110...400 kV 30 m -

Conducta supraterana cu fluide neinflamabile

LEA20 kV 5m 3,5m
LEA 110 kV 5m 4m
LEA 220 kV 6 m 5m
LEA 220 kV 7m 6m
Conducta supraterani cu gaze
LEA 0.4 kV 5m Se interzice traversarea
LEA 20 - 110 kV 15m conductelor de transport de gaze
(5 m — cu masuri de
sigurantd)
LEA 20 - 220 kV 16 m
LEA 20 - 4000 kV 17 m

Cursuri de ape nenavigabile

LEA 20 kV

I m

7m

LEA110kV

2m

7m
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LEA 220 kV 2m 8 m
LEA 20 kV 3m 9m
Poduri, baraje, diguri
LEA 20-110 kV 5m 7m
LEA 220 kV 6m 8 m
LEA 400 kV 7m 9m
Fundatia cladirii
LES 6/20kV | 0,6 m | -
Conducte de apia-canalizare la adincimea de peste 1,5 m
LES 6 /20 kV | 0,5 m | 0,25 m
Conducte termice
LES 6 /20 kV | 0,5 m | 0,2m
Conducte de gaz
LES 6 /20 kV | 0,6 m | 0,25 m
Axul arborilor
LEA20 kV - I m
LEA 110...400 kV - 5m
LES 6/20kV 1 m -

Conform Ordinului ANRE nr. 4/2007

Nota: Se interzice traversarea LEA peste constructii, terenuri de sport, parcaje, depozite de substante
inflamabile / cu pericol de explozie, conducte de transport gaz, acroporturi

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

- pentru incintele situate in zone rezidentiale sau mixte se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe
care le genereaza.

PARTEA A II-A. Conditii de ocupare a terenului

ART. 4. ACCESE SI CIRCULATII
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publicd;

ART. 5 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ART. 6. RETELE TEHNICO-EDILITARE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
diverse alte platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;
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Conditiile specifice de amplasare, pe categorii de retele:

- retelele subterane electrice si de telecomunicatii, amplasate pe trasee paralele de lungime
mare, se recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de alta a strazii;

- retelele de tractiune electricd se amplaseaza langd fundatiile stalpilor sustindtori
respectivi;

- retelele de telecomunicatii se recomanda sa se pozeze in zona cuprinsa intre frontul de
aliniere a constructiilor si partea carosabila a strazii;

- retelele de gaze naturale se recomanda sa se pozeze pe zona necarosabila a strazii, pe
partea opusa canalelor de energie termica si canalizatiilor telefonice;

- distanta minima dintre conducte si canale, precum si dintre acestea si constructiile
existente trebuie sd asigure stabilitatea constructiilor, tindndu-se seama de adancimea de
fundare, precum si de caracteristicile geotehnice ale terenului.

Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona strazilor din localitati

Traversarile aeriene ale cablurilor trebuie sd asigure o inaltime de libera trecere de
minimum 6,0 m deasupra punctului cel mai inalt al platformei drumului. In cazul cablurilor
electrice, inaltimea se majoreaza cu spatiul de sigurantd impotriva electrocutarii.

Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii se va face la minimum 1 m fata de partea
carosabila.

Indicatoarele se amplaseaza 1n intersectii, de regula, pe partea dreapta a directiei de mers.
Inaltimea stalpului de sustinere (distanta de la sol la extremitatea de jos a indicatorului) va avea
minimum 2,20 m.

Atunci cand este necesard o semnalizare specifica, sustinerea indicatoarelor se face printr-
un sistem portal sau cu console, asigurand inaltimea de libera trecere de 5,0 m.

ART. 7. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 8. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
- se vor respecta normele tehnice specifice.
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ART. 9. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE SEPARATOARE

ALE PARCELELOR

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

ART. 10. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
- se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR
- se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 12. ASPECT EXTERIOR (FORME, MATERIALE, CULORI, ETC.)
- se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 13. SPATII LIBERE PLANTATE

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere vor fi plantate cu arbori formand de preferintd o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

- plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strazii, vizibilitatea in curba si la
traversarile pentru pietoni;

- curatarea plantatiilor in zona retelelor electrice se face prin taierea coroanelor arborilor,
pastrandu-se forma de baza respectiva;

Elementele strazii Spatii libere pana la
trunchiul arborilor si

arbustilor

Arbori (m)
Cabluri electrice subterane 2
Tevi de alimentare cu apa si tuburi de canalizare 2
Borduri ale drumurilor 1
Stalpi de cabluri electrice 1
Conductor electrici aerieni sub tensiune Distanta de la fire la

coroana arborilor

in sus (m)
peste 220 V 2
pana la 220 V (fire neizolate) 2
pana la 220 V (fire izolate) 0,5
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ART. 14. IMPREJMUIRI

- se vor respecta normele tehnice specifice.

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu indlfimi de minim 2,00 metri si vor fi
dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea
spre interior la 2,50 metri distantd cu un al doilea gard transparent de 2,00 metri inaltime,
intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens §i cu transport
in comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor 1n incinta.

PARTEA A III-A. Posibilitati maximale de ocupare si utilizare a terenului

ART. 15. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = conform normelor tehnice specifice.

ART. 16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = conform normelor tehnice specifice.
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ZONA CAILOR DE COMUNICATIE SI A CONSTRUCTIILOR AFERENTE (CC)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cai de comunicatie cuprinde urmatoarele subzone:

CC1 — Cai de comunicatie feroviara si constructii aferente

CC2 — Cai de comunicatie rutierd, pietonale, piste de biciclete si constructii aferente

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in
vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa ob{ina
avizul organelor publice specializate.

PARTEA 1. Natura ocuparii si utilizarii terenului

ART. 1. UTILIZARI ADMISE

CcC1

Infrastructura feroviara reprezinta ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei
materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte
cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar.

Fac parte integrantd din CF: podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile,
constructiile de aparare si consolidare, indicatoarele de semnalizare feroviara si alte dotari
pentru siguranta circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din zona caii ferate, mai putin
zonele de protectie.

Zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de sigurantd a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a
circulatiilor trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren indiferent de
proprietar, cu latimea de 100,00 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o
parte si de alta a caii ferate (conform RGU).

CC2:
- cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente
- unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje
- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
- refugii si treceri de pietoni
- retele tehnico-edilitare
- spatii verzi amenajate
- parcaje publice
- lucrari de terasamente
Fac parte integrantd din drum: ampriza si zonele de sigurantd, podurile, podetele,
viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile, constructiile de
aparare si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare,
bretelele de acces, indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei,
spatiile de serviciu sau control, spatiile cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersectii,
terenurile si plantatiile din zona drumului, mai putin zonele de protectie.
Drumurile nationale si comunale isi pastreaza categoria functionald din care fac parte, fiind
considerate continue in traversarea localitatii, servind totodata si ca strazi.
Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.
Ampriza este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului / strazii:
parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationdri
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sau opriri, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in
vecindtatea drumului. Din zonele de sigurantd fac parte si suprafetele de teren destinate
asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de
consolidare a terenului drumului si altele asemenea.

Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inélfimea pana la

5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inédl{imea mai

mare de 5,00 m.

Zonele de siguranta ale podului, includ si suprafete de teren aflate sub pod:

- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste
aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).
Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu 1nédltimea mai mare de 30 m

se considera la partea superioara a taluzului versantului.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

. . Drumuri Drumuri
Categoria drumului .
nationale comunale
Distanta intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si 22 18
marginile zonei drumului (m)

Zona strazilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente
pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor
acestora.

ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CcC1
Lucrarile de investitii, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor

autoriza numai cu avizul CNCFR/SRCEF, dupa caz:

- cai ferate industriale;

- lucrari hidrotehnice;

- traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

- subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
CcC2

- incintele unitatilor de transport i garajele publice vor obtine avizul de mediu §i se vor
incadra in normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de incendiu si
explozie.

- garajele si parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m
inaltime.
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- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

- sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, fitei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

- sd nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, sigurantd);

Pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national se va obtine
avizul organelor competente, pe baza Ordonantei nr. 43 / 1997 republicata, privind regimul
drumurilor.

Extinderea intravilanului localitatii in lungul drumului national, respectiv pe sectorul de
drum aflat intre indicatoarele rutiere de intrare/iesire in/din localitate, se poate face numai cu
conditia realizarii de drumuri colectoare paralele cu drumul national, care sa preia traficul
generat de obiectivele locale si care sd debuseze In drumul national numai in doua-trei
intersectii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare. Drumurile colectoare vor fi
prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal, biciclisti, inclusiv pentru persoanele cu
handicap locomotor.

Se interzice amplasarea oriciror constructii care genereazi un trafic suplimentar!, la o
distantd mai micd de 50,00 m de marginea imbracdmintii asfaltice in cazul drumurilor nationale
europene, respectiv 30,00 m pentru celelalte drumuri de interes national.

Pe sectoarele de strdzi fara canalizare se va asigura scurgerea apelor prin santuri sau rigole
amenajate.

Drumurile publice vor fi prevazute, prin grija autoritatilor administratiei publice locale,
cu statii amenajate 1n afara platformei drumului, pentru oprirea vehiculelor care efectueaza
transport de persoane prin servicii regulate.

Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane prin
servicii regulate se stabileste de catre autoritdtile administratiei publice locale (de consiliile
locale 1n intravilan si de consiliile judetene in extravilan) cu avizul administratorului drumului
si al politiei rutiere.

Se interzic extragerea produselor de balastiera si amenajarea de statii de sortare din albia
raurilor la distantd mai micd de 1 km Tn amonte, respectiv 2 km in aval de poduri.

Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajare la distanta mai mica de
1 km in amonte, respectiv 2 km In aval de poduri fard acordul administratorului drumului pe
care este amplasat podul.

Este interzisa executarea de lucrari in albie la distanta mai mica de 1 km in amonte,
respectiv 2 km in aval de poduri, care conduc la coborarea talvegului in zona podurilor, fara
acordul administratorului drumului pe care este amplasat podul.

Proiectarea drumurilor noi, modernizarea, consolidarea sau reabilitarea drumurilor
existente se realizeaza in functie de vitezele de proiectare.

Viteza de proiectare poate fi redusa in cazuri exceptionale pe sectoare de drum cu lungime
limitata, in conditii grele de desfasurare a traseului si/sau acolo unde conditiile de mediu
adiacente drumului o impun, in vederea neafectarii resurselor istorice si estetice si pentru
evitarea unor lucrari costisitoare, pe baza unui calcul tehnico-economic.

Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe comerciale,
depozite angro, unitati tip show-room, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum
si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se desfasoara activitati economice.
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ECO MAPS
Clasa tehnici a drumurilor Vitezele de proiectare, in km/h, in regiune
publice ses deal munte

| 130 110 &0
(100) (80) (80)

II 100 80 60
(80) (50) (40)

111 90 50 40
(60) (40) (30)

v 60 40 30
(50) (40) (25)

A\ 50 40 25
(40) (25) (25)

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

CC1, CC2

executarea de constructii de-a lungul cailor de comunicatie:

- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 10 m din ax drum comunal / strazi, pe ambele parti;

- 20 m din ax cale ferata, pe ambele parti;

CC1

amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei §i a semnalelor feroviare;

efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau
ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii
sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care ar putea provoca
degradarea infrastructurii cdilor ferate, a zonei de protectie, precum si a conditiilor de
desfasurare normala a traficului.

cC2

executarea unor lucrdri care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau

modificd regimul apelor subterane sau de suprafata;

amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectii pe suprafetele

de teren destinate asigurarii vizibilitatii;

amenajarea parcarilor in interiorul si exteriorul curbelor periculoase;

amplasarea panourilor publicitare la o distanta:

- mai mica de 150 m (in localitate), calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie;

- mai micd de 250 m (in afara localitatii), calculatd de la intrarea, respectiv iesirea
din intersectie.

obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor,

panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole;

neasigurarea scurgerii apelor Tn mod corespunzator;

executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului

sau sd Tmpiedice vizibilitatea pe drum;

culturi agricole sau forestiere in zona de siguranta a cdilor de comunicatie;

ege e

ulterioare de modernizare sau extindere;
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- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, realizarea autostrazii si a
dotarilor aferente;
- modernizarea intersectiilor;
- realizarea spatiilor de parcare;
- realizarea traversarilor pietonale sub si supraterane
- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de materiale,
piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete
deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a
apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;
- se interzice:
- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
- amplasarea 1n incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile i / sau prezinta risc de incendiu / explozie.

PARTEA A II-A Conditii de ocupare a terenului

ART. 4. ACCESE SI CIRCULATII
CcC1
Linia curenta este portiunea liniei ferate aflate intre semnalele de intrare in doud statii

consecutive (exclusiv acestea), fie intre indicatoarele permanente de acoperire.

Statia de cale feratd se amplaseazd in perimetrul localitatii si se dimensioneaza
corespunzator volumului traficului.

Statia este portiunea caii ferate aflate fie intre semnalele de intrare (inclusiv acestea), fie
intre indicatoarele permanente de acoperire, inclusiv portiunile de linii de garaj din afara statiei.
Lungimea minima a peroanelor in gari este de 400 m, in cazul liniilor internationale.

Axa liniei ferate este linia teoretica din planul tangent la nivelul superior al sinelor, in
aliniament si curba, situata la jumatatea ecartamentului, considerand sinele fara supralargire sau
supraindltare. Pe liniile existente cu cale ferata dubla si in afara statiilor distanta dintre axe este
de 3,5 - 4 m. La liniile noi aceasta distantd este de min. 4,2 m pe marile linii internationale.

CC2:

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privatd de circulatie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Strazile din comuna Bogata se clasifica in 2 categorii, in functie de numarul benzilor de
circulatie ale partii carosabile:
- categoria III, cu doua benzi de circulatie
- categoria IV, cu o banda de circulatie

Categoria strazii Numarul benzii de | Latimea unei benzi de | Latimea partii carosabile m
circulatie circulatie, m
I 2 3,00 - 3,50 6,00 - 7,00
v 1 3,00 - 3,50 3,00 - 3,50
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Reteaua stradald se compune din:

- reteaua principald de circulatie, compusa din strazile care asigura legaturi interzonale,
transporturi in comun, transportul greu tehnologic, penetratiile si tranzitul prin localitate;
- reteaua secundara de circulatie, compusa din strazile care asigura accesele si legaturile

locale;

- reteaua de dotari a circulatiei, compusa din parcaje, statii de transport in comun, statii de
intretinere si alimentare a autovehiculelor etc.

Viteza de baza se stabileste in raport cu categoria strazii, intensitatea medie a circulatiei

si conditiile locale.

Categoria strazii

Viteza de baza (km/ord)

III

40...50

IV

<=25

OBSERVATIE: in conditii de teren accidentat, viteza de baza se poate reduce pe baza unui calcul tehnico-

economic, pe sectoare de maximum 20 % din lungimea traseului, pana la 25 km/h in cazul categoriei III.

Categoria strazii

Intersectii cu relatii de trafic
complete stanga-dreapta

Intersectii cu relatii de trafic numai
dreapta

Distante minime intre intersectii (m)

III

200

50

1Y%

Sub 100

Sub 50

OBSERVATIE: In cazul in care structura retelei existente de strdzi nu asigurd distantele intre intersectii
stabilite in tabel, capacitatea de circulatie se reduce conform prevederilor STAS 10144/5-89.

Categoria strazii

Raze racord (m)

11

9...15

v

6...12

OBSERVATIE: valorile mai mari ale razelor de racordare se adopta daca ponderea mijloacelor de transport
in comun autocamioane, autovehicule speciale, autotrenuri si vehicule articulate depaseste 10% din totalul
participantilor la trafic.

Distantele de vizibilitate minime care trebuie asigurate in curbe sunt date in tabelul de
mai jos. Distantele de vizibilitate corespunzatoare confortului optic sporit se adopta in curbele
cu o razd mai mare sau egala cu raza recomandabila.

Conditii de Viteza de baza (km/h)
V121b111t2£te in 25 30 40 50 60
curba
Distanta de vizibilitate (m)

Confort optic 50 60 70 100 120
normal
Confort optic 60 75 90 130
sporit

Strazile de deservire locald care se infunda si au lungimea mai mare de 50 m, se prevad
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la capdt cu amenajari pentru intoarcerea autovehiculelor: platforme, bucle sau teuri.

Pe strazile cu o singura banda de circulatie se prevad largiri ale partii carosabile necesare
intalnirilor i depasirilor de autovehicule. Aceste largiri se amenajeaza ca o a doua banda de
circulatie de 10...15 m lungime si se amplaseaza la intervale de 100 m, in aliniamente, precum
si in curbele cu vizibilitate mai mica de 50 m.

Declivitatile maxime admise in aliniamente si in curbe de raze egale sau mai mari ca raza
recomandabila, conform tabelului de mai jos.

Configuratia Viteza de baza (km/h)
terenului Sub 40 40...50 50....60
Declivitati maxime (%)
Campie, terasa 6 5 4
Deal, coline 7,5 6 5
Munte 9 7 6

Pentru strazi de categoria IV situate pe teren accidentat se admit declivitati exceptionale
pand la 12 % dar numai pe sectoarele pana la 100 m lungime, conditionat de masuri
suplimentare pe siguranta circulatiei (parapete, indicatoare de circulatie etc.)

Declivitatile maxime pe rampele podurilor si pasajelor denivelate sunt de 6 % pentru
strazile de categoria III. In zone intersectiilor de strazi, declivitatea maxima este 3,5...4,5 %.

Se recomanda ca declivitatea strazilor sa nu fie mai mica de 0,2 %. Pentru evacuarea
apelor la rigole trebuie asigurate pante longitudinale de cel putin 0,5 % pentru rigole nepavate
si 0,3 % pentru rigole pavate.

Linia rosie se proiecteaza de reguld, din succesiuni de declivitati dirijate in acelasi sens,
in concordantd cu configuratia terenului, cu sistematizarea verticala a zonei §i cu categoria
tehnica a arterei, evitdndu-se alternantele de rampe si pante.

Lungimea minima a pasului de proiectare a liniei rosii este conform tabelului:

Categoria strazii

Lungimea minima a pasului de proiectare (m)

I 100
v 50 si mai pufin
Declivitatea rampei % 4 5 6 7 8

Lungimea minima a rampei pe care 200 150 100 75 50

se introduce banda de circulatie
suplimentara (m)

Strazile de categoria III si IV cu declivitati mari pot fi prevdzute cu o banda de circulatie
suplimentara, de 3,50 m latime, in sensul de urcare. Introducerea benzii suplimentare se
recomandd pe rampe cu lungimi mai mari decédt valorile din tabelul de mai jos, dacd in
componenta traficului sunt mijloace de transport in comun sau daca traficul greu reprezinta
peste 10% din totalul vehiculelor.

Pe strazile cu declivitafi mari se amenajeaza odihne cu declivitati mai mici de 2 % situate
la diferente de nivel de 20... 25 m. Odihnele se pot prevedea cu belvedere, separate de calea
curenta prin fasii verzi.
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Nr. crt. Tipul imbracamintii strazii Panta transversala %
1 Imbricamintea partii carosabile: 2,5
pavaj de calupuri
pavaj de pavele normale si abnormale, impietruiri 2,5...3,0
si macadam
pavaj de piatra bruta si bolovani 3,0
imbracaminti asfaltice 2,5
imbracaminti din beton de ciment 2,0
2 Imbracamintea trotuarelor: 2,5
imbracaminti asfaltice
impietruiri 3,0
dale din beton 2,5
3 |Imbricamintea in piete si platforme 0,5...2,5
Nr. crt. | Elementul strazii | Inaltimea liberd a bordurii, Domeniul de aplicare
(cm)
1 Partea carosabila 12...14 Strazi magistrale
12...16 Strazi de legatura, colectoare si de
deservire locala
14...18 Strazi pentru trafic industrial
4...8 Esplanada, alei 1n parcuri
6...18 Strazi cu declivitate micd amenajate
cu rigole cu pante §i contrapante
14...16 Peroanele statiilor de transport in
comun insule
10...12 La traversarile de pietoni
2 Trotuare, alei de 4...6 Fata de spatii verzi adiacente
pietoni si piste de
ciclisti
3 Platforme de 0...4 Fata de partea carosabild adiacenta
parcare adiacente
strazii

Gabaritul de libera trecere al strdzilor trebuie sa asigure spatiul liber cu urmatoarele
dimensiuni: indlfimea de 5,00 m si latimea egala cu latimea partii carosabile plus cate 0,50 m.

Trotuarele se prevad, in mod curent, pe ambele parti ale strazilor, paralel cu axa lor, de
reguld, separate de partea carosabila printr-o fasie libera rezervatd pentru amplasarea pomilor,
a instalatiilor subterane, a stalpilor de iluminat si de telecomunicatii.

Fasia libera are latimea de 1,40 m la strazile de categoria III, dar numai in cazul cand
distanta dintre fronturile constructiilor de pe partile laterale ale strazilor permit prevederea
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fasiilor libere; in caz contrar, trotuarele sunt adiacente partii carosabile.

In profil longitudinal, declivitatea trotuarului urmareste, de reguli, declivitatea partii
carosabile. In cazul terenurilor accidentate, declivitatea trotuarului poate fi diferita de linia rosie
a strazii, in vederea Inscrierii pe teren n condifii cat mai avantajoase.

Declivitatea maxima a trotuarelor este de 6 % 1n cazul intensitatii de circulatic mai mare
de 1000 pietoni pe ord si 8 % pentru intensitdti mai mici. Cand declivitatea strazii depdseste 6
% respectiv 8 % trotuarele se amenajeaza cu trepte.

Tipul imbracamintilor Panta transversala, %
maxima minima
Imbracaminti bituminoase 2,5 0,5
Pietruiri, balastari 3 1
Dale din beton 2,5 0,5

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea,
chiar si in conditii de umiditate.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm.
Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max.
1,5 cm.

Trotuarele care se amenajeaza cu trepte au Indlfimea acestora de max. 15 cm, iar latimea
de min. 25 cm. Pentru usurinta circulatiei pietonilor, se recomanda ca indltimea si latimea
treptelor sa fie corelate cu declivitatea drumului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform prevederilor
NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime, cu
conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru
manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m;

Iesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie
vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi
intrerupt si rotunjit la colfuri.

In dreptul statiilor de transport in comun si a trecerilor de pietoni, latimea trotuarelor
poate fi majoratd corespunzator aglomerarii pietonilor si prevederilor din STAS 10144/6-89
(cel mult pana la dublarea latimii curente).

Pentru protejarea pietonilor si respectiv a ciclistilor in sectoarele periculoase cu circulatia
foarte intensa si eterogena — ca de exemplu in dreptul iesirilor din scoli, la intersectii principale
etc. — se prevad parapete de sigurantd (h=0,90 m) intre partea carosabild si trotuare, respectiv
piste de ciclisti, sau spatiu verde de siguranta.

Pe poduri, podete si pasarele, latimea trotuarelor se determind in functie de intensitatea
fluxurilor de pietoni si de prevederile din STAS 2924-86.

Trotuarele sunt incadrate cu borduri denivelate fatd de partea carosabild, a caror inaltime
libera este de 6...20 cm, in mod curent 15 cm.
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Elementele Dimensiunile elementelor strazii, in m, in functie de
strazii numarul de pietoni pe ord pentru trotuare amplasate:
Langa locuinte:
= Panala| 1600 | 2400 | 3200 | 4000 4800
3= B 800
N o
)e ~ E R - .
- S o Langa magazine:
%ﬂ 2 g . Panala| 1400 | 2100 | 2800 | 3500 4200
S |Z |SE 700
I |2 7,00 Trotuar 1,00 1,50 2,00 3,00 -
Fasie libera 1,50 1,50 1,50 1,50 -
Lat.totala* 12,00 13,00| 14,00f 16,00 -
Trotuar 1,00 1,50 2,00 3,00 -
Fasie libera - - - - -
Lat. totala* 9,00 10,00| 11,00| 13,00 -
6,00 Trotuar 1,00 1,50 2,00 3,00 -
Fasie libera 1,50 1,50 1,50 1,50 -
Lat.totala* 11,00 12,00f 13,00f 15,00 -
Trotuar 1,00 1,50 2,00 3,00 -
Fasie libera - - - - -
Lat. totala* 8,00 9,001 10,00| 12,00 -
v |1 3,50 Trotuar 1,00 - - - -
Fasie libera - - - - -
Lat. totala* 5,50 - - - -
3,00 Trotuar 1,00 - - - -
Fasie libera - - - - -
Lat. totala** 5,00 - - - -

*Cand distanta dintre fronturile constructiilor situate pe partile laterale ale strazii depaseste latimea totala
ocupatd de trotuare, fasii libere si partea carosabild, spatiile disponibile se pot amenaja functional (zone verzi,
largiri de trotuare etc.)

**La strazile de categoria IV cdnd numarul de pietoni pe orad este mai mic de 200, se prevede un trotuar, cu
latime de 1,00 m. Latimea totald a strazii este 4,50 respectiv 4,00 m.

Pistele de ciclisti in localitati sunt situate in afara gabaritelor de liberd trecere a
vehiculelor si a pietonilor si sunt separate de partea carosabila si respectiv de trotuare conform
prevederilor STAS 10144/1-90.

Traseul in plan al pistei de ciclisti este dispus, pe cat posibil, paralel cu axa strazii
respectiv a drumului.

Pentru pistele de ciclisti amenajate in lungul drumurilor interurbane este necesar sa
asigure un spatiu de sigurantd de 1,00 - 1,50 m latime fatd de marginea acostamentului. Spatiul
de siguranta poate fi inlocuit cu un parapet.

Declivitatea longitudinald a pistei de ciclisti urmareste de reguld declivitatea partii
carosabile a drumului. In cazul terenurilor accidentate, pista de ciclisti se amenajeaza astfel
incat sa se reduca la strictul necesar volumele de lucrari si suprafata de teren ocupata, fard a se
depasi declivitatea de 4%.

In functie de conditiile locale, traseul pistei de ciclisti se poate indrepta mai mult sau mai
putin de ampriza drumului, in vederea asigurarii celor mai economice lucrari.
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Observatie: In anumite cazuri justificate tehnic si economic, se admit si declivititi mai
mari, pana la 7% dar pe lungimi reduse, conform tabelului.

Declivitatea maxima longitudinala Lungimea max. cu aceasta declivitate
(%) (m)
5 200
6 150
7 75

Latimea minima a pistelor de ciclisti trebuie sa fie de 1,00 m pentru o banda si un sens de
circulatie, 1,50 m pentru doud benzi si un sens de circulatie si 2,00 m pentru doud benzi in
ambele sensuri de circulatie.

La racordarea pistelor de ciclisti cu partea carosabila a drumului se prevad borduri tesite
cu inclinarea 1:3. Cand pista de ciclisti este adiacenta trotuarului, intre acestea se prevede o
bordura de demarcatie.

In profil transversal, pista de ciclisti se amenajeaza cu panti transversala unica, in functie
de tipul imbracamintilor.

Gabaritul pistei de ciclisti asigurd o inaltime libera de trecere de 2,40 m

Spatiul minim de sigurantd de la marginea pistei de ciclisti la constructii sau alte cai de
circulatie invecinate este de:

- 0,50 m pana la constructiile laterale
- 1,50 pana la alte cai de circulatie paralele, altele decat trotuarele si aleile de pietoni.

ART. 5. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CcC2

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

ART. 6. RETELE TEHNICO-EDILITARE

CC1, CC2

In cazul alimentirii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente
care administreaza resursele de apa.

ART. 7. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
CC1, CC2
Conform documentatiilor de urbanism si studiilor de specialitate.

ART. 8. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
CC1, CC2
Conform documentatiilor de urbanism si studiilor de specialitate.
Cladirile se vor amplasa astfel incat sd respecte distantele minime fata de cdile de
comunicatie:
- 12 m din ax drum judetean, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal / strazi, pe ambele parti;
- 20 m din ax cale feratd, pe ambele parti;
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ART. 9. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE SEPARATOARE
ALE PARCELELOR
CC1,CC2
- distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6,00 metri

ART. 10. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE
CC1,CC2
Conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor tehnice specifice

ART. 11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

CC1,CC2

Inaltimea maxim admisa se stabileste prin studii de specialitate, documentatii de urbanism
si functie de tema beneficiarului (max P+1).

ART. 12. ASPECT EXTERIOR (FORME, MATERIALE, CULORI, ETC.)
CC1,CC2

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

ART. 13. SPATII LIBERE PLANTATE
CC1, CC2

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic;

- Se vor prevedea plantatii Tnalte cu conditia de a nu impiedica vizibilitatea liniilor si a
semnalelor CF 1n lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata
de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

ART. 14. IMPREJMUIRI
CC1, CC2

- Imprejmuirile constructiilor feroviare / rutiere vor fi transparente spre strada, cu inaltimi
de maxim 2.00 metri si vor fi dublate cu gard viu.
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PARTEA A III-A. Posibilitati maximale de ocupare si utilizare a terenului

ART. 15. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CC1, CC2

POT max. pentru constructii = 50 %;

POT maxim pentru restul functiunilor de cai de circulatie.= conform normelor tehnice
specifice.

ART. 16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CC1, CC2

CUT max. pentru constructii = 1,50 D+P+M / P+1 (Hmax. streasind = 7 m);

CUT maxim pentru restul functiunilor de céi de circulatie = conform normelor tehnice
specifice.
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TERENURI AGRICOLE (TA)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde terenurile agricole din extravilan, proprietate publicd si privatd a

persoanelor fizice si juridice si este impartita in urmatoarele subzone:

- TA 1 Terenuri agricole cu peisaj cultural specific
- TA 2 Terenuri cu destinatie agricola (fara un peisaj cultural specific)

TA 1

Terenurile agricole cu peisaj cultural specific, situate in estul satului Sincai-Fanate,
dispuse radial in jurul DC140, spre Sincai, caracterizate de prezenta constanta, organizatd
si bine echilibrata estetic a unor terenuri agricole, punctate incidental si nesistematic de
gospodarii locale si anexe agricole si, uneori, echilibrata de fondul forestier local.

TA 2

Terenuri cu destinatie agricold cuprind:

terenuri agricole productive - arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de
hamei si duzi, pajistile permanente, serele, solarele, rasadnitele si altele asemenea;
terenuri cu vegetatie forestiera, dacd nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile
impadurite;

terenuri ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de
imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si
spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole;

terenuri neproductive care pot fi amenajate in cadrul perimetrelor de ameliorare si folosite
pentru productia agricola;

PARTEA 1. Natura ocuparii si utilizarii terenului

ART. 1. UTILIZARI ADMISE

TA1
Cu scopul de a imbundtiti protectia si conservarea valorilor peisagistice oferite de

terenurile agricole din extravilanul comunei, conform reglementarilor propuse de studiul
istoric, se vor respecta:

Promovarea practicilor agricole sustenabile si responsabile pentru a mentine fertilitatea
solului si a proteja resursele naturale.

Sustinerea initiativelor locale de conservare a peisajelor traditionale si culturale asociate
cu terenurile agricole si practicile agricole traditionale.

Implementarea unor politici de gestionare a resurselor de apd in zonele agricole pentru a
asigura utilizarea sustenabila a acestora.

Implementarea unor masuri de conservare si refacere a pasunilor existente pentru a
proteja biodiversitatea si ecosistemele locale.

Promovarea educatiei si constientizdrii publicului cu privire la importanta conservarii
peisajelor naturale si agricole si a impactului pozitiv al protejdrii acestora asupra mediului
si calitdtii vietii.

Pe terenurile ocupate de pasuni si fanate:

Este permisd reabilitarea constructiilor anexe agricole existente amplasate in extravilan,
cu conditia ca aceasta sa fie realizata folosind materiale traditionale, cum ar fi lemnul si
piatra naturala, prin metode de construire traditionale.

Introducerea de pasuni/fanete in intravilan, cu exceptia celor prevazute in Planul
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Urbanistic General (PUG), va fi permisa doar in cazuri temeinic fundamentate, luand in
considerare interesul public si fiind conditionatd de aprobarea Planurilor Urbanistice
Zonale, precum si asigurarea infrastructurii, accesului la retele edilitare si realizarea
obiectivelor de utilitate publica.

In zonele de pasuni si fanete se pot desfasura urmitoarele activitati:

Actiuni de inldturare a efectelor unor calamitati, cu avizul administratiei si aprobarea
autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.

Activitati traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, precum recoltarea de fructe
de padure, ciuperci si plante medicinale, cu respectarea capacitatii productive si de suport
a ecosistemelor, utilizand tehnologii cu impact redus.

Utilizarea rationald a pajistilor pentru cosit i pasunat, doar cu animale domestice, de catre
proprietarii care detin pasuni sau au dreptul de utilizare a acestora conform legislatiei
nationale 1n vigoare.

Activitati traditionale de cultivare a terenurilor agricole si crestere a animalelor, precum
si alte activitati traditionale desfasurate de comunitatile locale.

Activitati de vanatoare / pescuit sportiv in conformitate cu legislatia in vigoare.
Localizarea si stingerea operativa a incendiilor.

TA2
Este permisd executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan, fard a primi

o delimitare ca trup al intravilanului, numai pentru urmatoarele functiuni:

Constructii pentru activitati agricole (adaposturi pentru animale, spatii pentru depozitarea
recoltelor / utilajelor agricole, lacuri piscicole), in conformitate cu prevederile legilor nr
18 /1991 si 50/ 1991 (republicate);

Constructii cu destinatie militara;

Retele tehnico-edilitare, amplasate in imediata apropiere a cailor de comunicatie
existente;

Groapa ecologicd de depozitare a deseurilor menajere;

Cai de comunicatie rutiera.

Pe terenuri cu destinatie agricola se pot realiza lucrari care vizeaza:

exploatatii si ferme agricole, incadrate ca exploatatii specializate - culturi (culturi de
camp, horticultura, culturi permanente) exploatatii specializate - productie animala
(cresterea animalelor erbivore, cresterea animalelor granivore), exploatatii mixte (culturi
sau exploatatii mixte de crestere a animalelor, exploatatii mixte de culturi si cresterea
animalelor, exploatatii neclasificate), pajisti;

constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole care
asigurd distantele minime de protectie sanitara stabilite fata de limita intravilanului si alte
perimetre protejate, exclusiv pe proprietatea exploatatiei (silozuri pentru furaje, magazii,
soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv
spatiile administrative aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor
agricole primare, sere, solare, rdsadnite si ciupercarii, Ingrasdminte minerale sau naturale,
addposturi pentru masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora,
spatii pentru cazare temporard pe timpul campaniilor agricole. s.a.)

platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme
comunale care asigurd distantele minime de protectie sanitard stabilite fatd de limita
intravilanului si alte perimetre protejate;

Statii de epurare a apelor uzate/ apelor uzate industriale si statii de epurare de tip modular
(containerizate), care asigurd distantele minime de protectie sanitard stabilite fata de
limita intravilanului si alte perimetre protejate (300 m respectiv 100 m pentru statiile
containerizate);

Depozitele si ateliere de tdiat lemne care asigura distantele minime de protectie sanitara
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stabilite fatd de limita intravilanului si alte perimetre protejate (50 m);
- Drumuri agricole, piste de biciclete, refugii montane, refugii in caz de urgentd cu
infrastructura necesara.

ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

TA1, TA2

Se permite amenajarea unor puncte de belvedere, observatie a faunei, si spatii de popas,
cu conditia ca acestea sa fie realizate din materiale traditionale si sa fie executate folosind
tehnici traditionale. Pentru realizare si amplasare, este necesar avizul administratiei locale.

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de
poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organe
specializate in protectia mediului si sanatate publica.

Evenimente temporare, tabere de corturi, cu respectarea legislatiei specifice categoriei de
folosinta a terenului, cu conditia readucerii terenului folosit la starea initiald, dupa terminarea
evenimentului;

Pentru terenurile destinate constructiilor/amenajdrilor este necesara scoaterea din
circuitul agricol/silvic premergator solicitarii autorizatiei de construire.

Pe terenurile cu destinatie agricold sunt admise:

- liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele
de transport pentru alimentare cu apa, cele pentru canalizare, produse petroliere, gaze,
precum si alte instalatii similare, se vor grupa si amplasa de-a lungul si in imediata
apropiere a cailor de comunicatie, a digurilor, canalelor de irigatii si de desecari si a altor
limite obligate din teritoriu, Tn asa fel incat sd nu se stanjeneascd executia lucrarilor
agricole;

- anexe gospodaresti destinate cazarii temporare a lucratorilor pe perioada exploatarii cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca o suprafata construitd/desfasurata totala de 50,0 mp;

In zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie,
se pot autoriza, in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului
urmatoarele lucrari:

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare functionarii drumului: canalizare pluviala
st drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi,
retea energeticd pentru transportul in comun, stilpii pentru telecomunicatii si altele
asemenea;

- retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor
social-culturale, precum retelele de distributie sau colectare pentru apd, energie electricd,
telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, cdmine si
aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea.

- statiile de alimentare cu energie electrica, statiile de reincarcare pentru vehicule electrice
s electrice hibrid plug-in, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru obtinerea energiei
regenerabile;

- Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de
vedere tehnic, conform legislatiei in vigoare, respectiv in sistem izolat, combinat, sau cu
mai multe instalatii grupate in comun, cand instalatiile subterane sunt montate intr-o
galerie circulabila.

- Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonata si cu celelalte lucrari subterane
st de suprafata, existente sau de perspectiva.

- Cu ocazia modernizarii drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea
retelelor.

- Infiintarea de cimitire noi, cu conditia asigurarii unei distantei minime de protectie de
100,0 m fata de limita intravilanului si/sau fata de obiective protejate.
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ART. 3. UTILIZARI INTERZISE
TA1, TA2
Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au

drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de Urbanism,
HGR 525/ 1996 Art.10 Expunerea la riscuri naturale).

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate cu lucrari
de Tmbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi, cu exceptia constructiilor care servesc
activitatile agricole, cu destinatie militara, soselelor de importantd deosebita, liniilor electrice
de inalta tensiune, lucrarilor aferente exploatarii gazului, conductelor magistrale de transport
gaze, lucrarilor de gospodarie a apelor si de amenajare a surselor de apd / canalizare.

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:

- Orice utilizari, altele decat cele admise la art. 1 si 2., sau asimilabile acestora;

- Efectuarea de activitdti miniere pe terenurile pe care sunt amplasate monumente istorice,
culturale, religioase, situri arheologice de interes deosebit, rezervatii naturale, zonele de
protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologica ale surselor de alimentare cu
apa, precum si instituirea dreptului de servitute pentru activitati miniere pe astfel de
terenuri.

- Orice activitate sau lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei.

- Exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie instituite potrivit prezentei legi,
precum si in zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de
suprafatd sau subterane.

- Lucréri de terasamente si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

- Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale
cailor de comunicatie, in ampriza sau in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de
teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si in intersectii, respectiv amenajarea
parcarilor in interiorul si In exteriorul curbelor periculoase.

- Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrdrile de artd aferente acestora sau in zona
drumului a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de
publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si fard autorizatia de amplasare si/sau de
acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv.

- Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai micd de 150 m in
localitdti, respectiv mai mica de 250 m, in afara localitatii, calculatd de la intrarea,
respectiv iesirea din intersectie.

PARTEA A II-A Conditii de ocupare a terenului

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor Inscrie in tipologia specifica
zonei rurale si vor respecta prevederile Codului Civil.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului
regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

ART. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

TA1, TA2

Se pot realiza constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si ale
fermelor agricole doar dacd parcelele pe care urmeaza s fie amplasate au o suprafata de minim
5.000 mp, respectiv au asigurat accesul dintr-un drum public;

Se pot reabilita/moderniza constructiile existente, amplasate pe parcele care nu
indeplinesc prevederile stipulate mai sus, fara insa a putea fi extinse 1n afara volumului existent;
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Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca drumurile de
exploatare sa fie mentinute;

ART. 5. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

TA1, TA2

Se va respecta o retragere minima de 12 m din axul drumului judetean, de 10 m din axul
drumului comunal si de 8 m 1n cazul altor drumuri;

ART. 6. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELEI

TA1, TA2

Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale si fata de limita posterioara cu minim
6,0 m.

ART. 7. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

TA1, TA2

Amplasarea cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se va face, functie
de caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele aflate
in vigoare, pentru sandtatea populatiei, sanitar-veterinare si stingerea incendiilor.

ART. 8. CONDITII DE ACCES SI CIRCULATII

TA1, TA2

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Amenajarea accesurilor din zona drumurilor publice la proprietate se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului;

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii ~ cu normele In
vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor pomicole este obligatorie.

Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in péraie. Apele uzate si pluviale vor fi
gestionate 1n interiorul exploatatiilor pomicole.

Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate.

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflata in proprietatea
publicd proiectul tratdnd inclusiv accesurile la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor,
iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si orice alte
amenajari specifice;

In zona drumurilor publice comunale, judetene, nationale vor fi previzute tubulaturi
pentru infrastructura de telecomunicatii;

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se va asigura acces pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionat conform normelor destinate traficului greu.

ART. 9. STATIONAREA VEHICULELOR

TA1, TA2

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea, a
minim unui loc de parcare pentru autovehicule; Constructiile cu functiunea de anexe
gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole vor fi prevazute suplimentar cu minim un
loc de parcare/garare pentru utilaje;

Se accepta amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru
vizitatori, cu avizului administratorului drumului; Platformele pentru autovehicule vor fi
pietruite si/sau Inierbate;
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ART. 10. INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR

TA1, TA2

Pentru constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor
agricole regimul de inaltime admis este:

o Subsol / Demisol + Parter + Mansarda (S/D+P+M)

inél‘gimea maxima a constructiilor, mdsurata in punctul cel mai Tnalt, nu va depési 11,0 m;
Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul
situat la 11,0 m fata de cotele terenului existente pe inaltime;

Prin exceptie, se pot admite variatii generate de montarea echipamentelor si fluxului
tehnologic in limita a maxim 2,0 m inclusiv;

ART. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

TA1

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport
plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului
rural, valoarea peisajului sau intrd n contradictie cu aspectul general al zonei, este interzisa;

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de
incadrare in peisaj;

Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului; Se interzic
volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul
rural;

Acoperisurile vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape,
insd cu pante egale, avand stresinile si coamele orizontale.

TA2

In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de
integrare in peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu pantd micd, de minim 2%, cu conditia
ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala.

TA1, TA2

Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facind aruncatorile,
lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramica, tigla de beton, tigld metalica cu acoperire
de piatrd naturala, placi de fibrociment, sindrild, paie, stuf sau tablad faltuita, fiind interzisa
realizarea invelitorilor din tigla metalicd (tabla), azbociment, membrana bituminoasd, sau alte
materiale sintetice.

Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale,
specifice zonei. Se interzice utilizarea culorile stridente si atipice specificului local: albastru,
antracit, verde, rosu aprins.

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.

Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasa, inox sau alte
materiale similare.

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in panta
acoperisului existent/propus, respectiv cu incadrarea in indltimea maxima admisa.

Cromatica constructiilor - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale, utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, s.a.) sau care conduc
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la deprecierea specificului zonei sau peisajului si nu se perminte dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, in dungi, cu reprezentari geometrice);

Materiale lasate aparent precum piatra si cdramida nu vor fi vopsite, putand fi doar varuite
in alb sau in alte culori traditionale locului, iar lemnul 13sat aparent se va trata intr-o cromatica
specifica zonei, cat mai apropiatd de culoarea naturald a acestuia (bait, lac, culori nesaturate,
mate, etc).

TA1l

Pe aceste terenuri, se interzice amplsarea de orice fel de mijloacele publicitare de
promovare;

TA2

Reclame, firme, inscriptii, insemne de promovare

Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sa le respecte mijloacele
publicitare de promovare se va face cu regulamentul local specific.

Se interzice amplasarea in spatiul public a vreunui element care sa nu asigure o 1naltime
utild de trecere pietonala pe dedesubt de minim 2,2 m.

Materialele recomandate pentru realizarea elementelor de promovare sunt fier, bronz,
alama, sticla, lemn.

Pentru evitarea poluarii luminoase, se interzice utilizarea materialelor iluminate strident,
casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice.

Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,2 x 0,6
m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului.

Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu
se obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

In extravilanul localitatilor pot fi amplasate panouri publicitare pe zona de protectie a
drumurilor publice, cu respectarea dimensiunilor de 10,00 x 4,00 m Tn urmatoarele conditii:
o minimum 2,50 m indltime de la sol, pentru panourile cu Suprafata utila mai mare de 2,50

mp per fata de expunere;
o distanta de minimum 50,00 m intre doud panouri publicitare, pe sectoarele de drum din

extravilan;
o  minimum 50,00 m fatd de intersectiile cu drumurile laterale cu mai mult de 4 benzi de

circulatie;
o) in afara curbelor cu vizibilitate redusa;
o la minimum 50,00 m fatd de intersectiile semaforizate.

ART. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

TA1, TA2

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii  cu normele in
vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie. Este
interzisa deversarea apelor uzate si pluviale In paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul
exploatatiilor agricole. Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate cu normele in
vigoare.

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de asigurarea racorddrii si/sau
bransarii acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica
sau in lipsa acestora, de asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului, functionale pana la realizarea retelelor/instalatiilor
centralizate;

Este interzisd realizarea racordarii la reteaua publicd de apa in lipsa bransamentului la
reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere
prin statii de epurare sau bazine etanse, vidanjabile, care sa corespunda cerintelor tehnice;
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Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;

Contoarele pentru utilitati vor fi amplasate obligatoriu in nisele prevazute in imprejmuire,
fara stanjenirea circulatiei pe sspatiul public;

Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publicad de distributiei/colectare se realizeaza
la cdminul de bransament prin contorul de bransament pentru apa, respectiv cdminul de racord
pentru canalizare. Caminul de brangament/racord, se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar,
spatiul public de langd limita cu proprietatea privatd, la 0-20 cm de limita cu proprietatea
privatd, cu conditia respectdrii cotei verticale a trotuarului, spatiului public in care este
amplasat.

Este interzisd realizarea oricaror elemente supraterane pentru caminele de
bransament/racordare. Materialele care inconjoara capacul caminului de bransament/racord vor
fi din acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi de nunata
inchisa, mata, neutrd (negru, metal).

Bransamentul/racordarea de la/la reteaua publicd de distributie la cadminul de
brangament/racord se executa exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial
si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe domeniul public
aprobat de consiliul local.

Realizarea retelelor edilitare

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
interesati, detindtorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa;

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd natura;

Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa
caz, In incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice;

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor
ori pe alte elemente/structuri de aceastd natura;

Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fard afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale astfel incat apele
provenind de la ploi sd nu se scurga pe fondul proprietarului vecin;

Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale;

Vor fi prevazute platforme destinate colectarii deseurilor, cu robinet functional de apa, cu
respectarea normelor in vigoare privind sandtatea populatiei, a celor sanitar veterinare si
siguranta alimentelor si mediu, la o distantd de minim 50 m fata de locuinte si sursele de apa
potabila.

ART. 13. SPATII VERZI

TA1

Se conserva, ca regula generald, actuala structura de folosinta a terenurilor.

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din
Suprafata totald a parcelei;

Se va utiliza pe cat de mult posibil vegetatia specifica locala, se vor planta specii locale
de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene;
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TA1, TA2
Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

ART. 14. IMPREJMUIRI

TA1, TA2

In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate
rolului functional.

Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, carimida, lemn, nuiele, metal
(nu fier forjat), plasa de sarma, s.a.) si vor respecta tipologia locala specifica.

Inaltimea nu va depasi 2,0 m.

Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii.

Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, plase din
plastic, s.a.); Imprejmuirile construite vor putea fi dublate de garduri vii;

Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face cu suportarea cheltuielilor
ocazionate;

Imprejmuirea spre spatiul public va fi previzuti cu nise dedicate pentru amplasarea
contoarelor, fara ca acestea s stdnjeneasca circulatia publica.

PARTEA A III-A Posibilitati maxime de utilizare a terenului

ART. 15. PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
TAl
POT max.=5%

TA2
POT max. =10 %

ART. 16. COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

TA1
CUT max. =0,1
TA2
CUT max.=0,2
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ZONA CU TERENURI NEPRODUCTIVE (N)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenurile degradate constituite in perimetre si propuse a fi ameliorate prin impadurire
sau Tmbunatatiri funciare sunt inregistrate ca "terenuri neproductive”.

Scopul amenajarilor de imbunatatiri funciare este de valorificare superioard a fondului
funciar, in principal cresterea potengialului productiv al solului si introducerea in circuitul
economic a terenurilor neproductive.
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ZONA OCUPATA DE APE (A)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ocupatd de ape (A) este neconstruibila si supusd protectiei fatd de activitatile
antropice care pot aduce prejudicii cursurilor de apa.

Zona ocupata de ape cuprinde:

Cursuri de apa cadastrale (cu lungimea cursului de peste 5 km) care intra sub incidenta legii
apelor;
Cursuri de apa necadastrale (cu lungimea cursului sub 5 km), care nu intra sub incidenta legii
apelor;
Lacuri;

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura
curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la nivelele obisnuite, inclusiv insulele create
prin curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabild din valea naturala a unui curs de apa.

Zonele de protectie la riscuri de inundare au n vedere albia majora a apei.

ART. 1. UTILIZARI ADMISE:

Utilizari permise: platforme meteorologice si lucrari pentru prevenirea si combaterea
actiunilor distructive a apelor.

Indiguirile si regularizarile cursurilor de apa cuprind, dupi caz, urmatoarele lucrari:
indiguiri, calibrari si reprofilari de albii, tdieri de coturi, derivatii, consolidari de maluri,
acumulari temporare, cantoane, constructii pentru asigurarea pazei si a sigurantei in exploatare,
cu instalatiile aferente.

ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Utilizari permise cu conditii: poduri, necesare drumurilor de traversare a cursurilor de
apa, exploatarea depozitelor de balast de-a lungul albiilor, cu conditia asigurarii masurilor de
apdrare Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calitatii apelor si cu
respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor, cu avizul RA Apele
Romane.

Zone de protectie conform Legii nr. 107 /1996 - legea apelor, republicata

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apd (m): sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m): 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m): 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m):  toatd lungimea dig-mal, daca aceasta este
mai micd de 50 m.

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:
— indiferent de suprafatd, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate
cu ART. 5.

¢) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
— intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.

d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:
— 4 m spre interiorul incintei.
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e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie hidrotehnica
-3 m.

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:
Latimea zonei de protectie (m):

- Dbaraje de padmant, anrocamente, beton sau alte materiale - 20 m in jurul acestora;

- instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice
- 2 m in jurul acestora;

- borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea
debitelor - 1 m in jurul acestora;

g) Latimea zonei de protectie (m) la forajele hidrogeologice din reteaua nationala de
observatii si masuratori - 1,5 m 1n jurul acestora.

NOTA
Zonele de protectie se masoara astfel:

) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

¢) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Nota: Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea publica
centrala in domeniul sanatatii.

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE:
Se interzic extragerea produselor de balastiera si amenajarea de statii de sortare din albia
raurilor la distantd mai mica de 1 km 1n amonte, respectiv 2 km 1n aval de poduri.

Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajare la distantd mai mica de
1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri fard acordul administratorului drumului pe
care este amplasat podul.

Este interzisd executarea de lucrari in albie la distantd mai mica de 1 km 1n amonte,
respectiv 2 km in aval de poduri, care conduc la coborarea talvegului in zona podurilor, fara
acordul administratorului drumului pe care este amplasat podul.

Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integrantd din pod);

- la limita exterioard a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste
aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).

Se interzice deversarea de ape uzate menajere sau dejectii animaliere, depozitarea de
deseuri pe malurile cursurilor de apa.
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PADURI (P)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Totalitatea padurilor, a terenurilor destinate impaduririi, a celor care servesc nevoilor de

culturd, productie sau administratie silvica, a iazurilor, a albiilor paraielor, a altor terenuri cu

destinatie forestiera, inclusiv cele neproductive, cuprinse in amenajamente silvice la data de 1

ianuarie 1990, inclusiv cu modificarile de suprafatd, conform operatiunilor de intrari-iesiri

efectuate in conditiile legii, constituie, indiferent de forma de proprietate, fondul forestier
national.

Sunt considerate paduri, in sensul prezentului cod, si sunt incluse in fondul forestier
national terenurile cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sa
atingd o inaltime minima de 5 m la maturitate In conditii normale de vegetatie.

Termenul padure include:

a) terenurile cu folosintd padure cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 ianuarie
1990, inclusiv cu modificarile de suprafatd, conform operatiunilor de intrari-iesiri
efectuate in conditiile legii,

b)  perdelele forestiere de protectie;

c) terenurile pe care sunt instalate jnepenisurile;

d) terenurile acoperite cu pasuni impadurite cu consistenta mai mare sau egala cu 0.4
calculatd numai pentru suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestiera;

e) plantatiile cu specii forestiere din zonele de protectie a lucrarilor hidrotehnice si de
imbunatatiri funciare realizate pe terenurile proprietate publica a statului, care indeplinesc
conditiile prevazute la alin. (1).

ART. 1. UTILIZARI ADMISE:

Pe terenurile ocupate de paduri, sunt permise urmatoarele tipuri de activitati:

- amenajari specifice fondului forestier (cantoane silvice, drumuri forestiere, etc.);

- pentru alte constructii ( decat cantoane silvice si drumuri forestiere) orice lucrare (
militara , comunicatii etc. ) trebuie sa se respecte prevederile din Legea 46/2008 ART.
35-41

- Activitdti traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, cum ar fi recoltarea de
fructe de padure, ciuperci si plante medicinale, respectand normativele In vigoare.

- Activitati stiintifice si educative.

- Activitati de ecoturism care nu implicad constructii-investitii.

- Localizarea si stingerea operativa a incendiilor.

ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai mica de 1 km
de liziera padurii si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obfine avizul Regiei
Nationale a Padurilor.

Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, In afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a administratiei publice centrale care raspunde
de silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice
1970.

Ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier, in alte scopuri decat cele silvice — cu
sau fara defrisarea padurii, se aproba potrivit legii si se face de reguld, pe baza de schimb (conf.
Codului Silvic). Terenurile preluate, trebuie sa fie apte a fi impadurite, si echivalente ca
suprafatd si bonitate. Prin schimburile efectuate, fiecare teren dobandeste situatia juridica a
celui pe care-1 inlocuieste. Inregistrarea in evidentele de cadastru general este obligatorie,
pentru ambele parti.
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Prin exceptie de la prevederile ART. 35 este permisd reducerea suprafetei fondului
forestier national prin scoaterea /definitiva a unor terenuri necesare realizarii obiectivelor de
interes national, declarate de utilitate publica, in conditiile legii, precum si a unor terenuri pe
care sunt amplasate capacitati de productie si/sau servicii pentru aparare de interes strategic
pentru securitatea nationala.

Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensarii acestora,
fara reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti, numai
terenurile necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor categorii de lucrari si obiective:

a) a) exploatare a resurselor minerale prevazute la ART. 2 alin. (1) din Legea minelor nr.
85/2003, cu modificarile si completarile ulterioare;

b)  obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistica, unitati de cult,
obiective sportive, medicale, precum si obiective sociale realizate numai de furnizorii de
servicii sociale;

¢) locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privata a persoanelor
fizice si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier national inainte de anul 1990, precum si suprafetele
aferente activelor vandute, in conditiile legii, de catre Regia Nationald a Padurilor -
Romsilva;

e) surse siretele de apa si de canalizare, surse si retele de energie din resurse conventionale
sau regenerabile, retele si sisteme de comunicatii, drumuri de interes judetean si local,
parcuri recreative, parcuri tematice si/sau educationale, precum si lucrari si/sau
constructii hidrotehnice si de piscicultura;

f)  explorare a urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale,
minereuri; explorarea, exploatarea si transportul resurselor de petrol si gaze naturale,
precum si instalarea, repararea, intretinerea, dezafectarea retelelor de transport sau
distributie petrol, gaze naturale sau energie electrica.

Ocuparea temporara de terenuri din fondul forestier national este permisd numai pe o
perioadad determinata de timp, in scopul realizarii obiectivelor din categoria celor prevazute la
ART. 36 sila ART. 37 alin. (1) lit. e) si f) si cu asigurarea platii anticipate a obligatiilor banesti
de catre beneficiarul aprobarii de scoatere din fondul forestier national pentru obiectivul
respectiv.

Pe terenurile ocupate de paduri, sunt permise urmadtoarele tipuri de activitati, cu
conditionarile aferente:

- Interventii in scopul reconstructiei ecologice a ecosistemelor naturale si reabilitdrii
ecosistemelor necorespunzatoare sau degradate, cu aprobarea administratiei si autoritatii
publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.

- Actiuni de inlaturare a efectelor unor calamitati, cu avizul administratiei si aprobarea
autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.

- Exploatarea controlata (pentru uz casnic) a padurilor de catre persoanele fizice si juridice
care detin/administreazd terenuri in interiorul padurii, cu avizul administratieir si
aprobarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.

- Activitati de vanatoare si pescuit sportiv in conformitate cu legislatia in vigoare.

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE:
Sunt interzise orice tipuri de activitati cu exceptia celor prevazute la art. 1 si 2 sau
asimilabile acestora. Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisa.
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ZONE NATURALE PROTEJATE (ZNP)

REGLEMENTAREA ACTIVITATILOR PE TERITORIUL
ROSCI0079 Fanatele de pe Dealul Corhan-Siabed

ART. 1.

Aria naturala protejata din comuna este administata de Agentia Nationald pentru Arii
Naturale Protejate Mures. La acest moment aria naturald protejatd nu detine plan de
management si regulament. Pentru aria naturala protejatd au fost stabilite insd de catre
administrator obiective specifice si masuri minime de conservare, care trebuie respectate in
cazul tuturor proiectelor ce se initiaza 1n aria protejatd sau in proximitatea acesteia, fiind
acceptate doar proiectele care nu pericliteazd indeplinirea acestora.

Conditionari:

- Speciile de fauna (exceptie carnivore mari, cu reglementdri speciale) aparute accidental
pe amplasament, indiferent de statutul biologic de dezvoltare, vor fi relocate in habitatul natural,
cu notificarea administratorului;

- In cazul producerii accidentale a unui prejudiciu ce afecteaza obiectivele de conservare
pentru care a fost desemnatd aria naturald protejatd, se va anunta in cel mai scurt timp
administratorul ariilor naturale protejate, in vederea stabilirii de remediere ce vor fi puse in
aplicare de cel care a produs prejudiciul.

ART. 2.

Respectarea planurilor de management si a regulamentelor ariilor naturale protejate este
obligatorie pentru administratorii ariilor naturale protejate, pentru autorititile care
reglementeazd activitati pe teritoriul ariilor naturale protejate, precum si pentru persoanele
fizice si juridice care detin sau care administreaza terenuri si alte bunuri si/sau care desfasoara
activitati in perimetrul si in vecinitatea ariei naturale protejate. in lipsa planurilor de
management aprobate, se aplica prevederile OUG 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si
completarile ulterioare.

ART. 3.

Sunt interzise activitatile din perimetrele ariilor naturale protejate de interes comunitar
care pot sd genereze poluarea sau deteriorarea habitatelor, precum si perturbari ale speciilor
pentru care au fost desemnate ariile respective, atunci cand aceste activitdti au un efect
semnificativ, avand 1n vedere obiectivele de protectie si conservare a speciilor si habitatelor.
Pentru protejarea si conservarea pasarilor salbatice, inclusiv a celor migratoare, sunt interzise
activitatile din afara ariilor naturale protejate care ar produce poluarea sau deteriorarea
habitatelor.

ART 4.

Orice plan sau proiect care nu are o legdtura directd ori nu este necesar pentru
managementul ariei naturale protejate de interes comunitar, dar care ar putea afecta in mod
semnificativ aria, singur sau in combinatie cu alte planuri ori proiecte, este supus unei evaluari
adecvate a efectelor potentiale asupra ariei naturale protejate de interes comunitar, avandu-se
in vedere obiectivele de conservare a acesteia.

ART. 5.
Acordul de mediu, avizul de mediu sau avizul Natura 2000, dupa caz, pentru proiectele
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si/sau planurile prevazute la alineatul 4 se emite numai daca proiectul sau planul nu afecteaza
in mod negativ integritatea ariei naturale protejate respective si dupa consultarea publicului, in
conformitate cu legislatia in domeniu.

ART.6.

In procedura de emitere a actelor de reglementare pentru planuri, proiecte si/sau activitati
care pot afecta semnificativ ariile naturale protejate de interes comunitar din comund, se va
solicita si se va tine seama de avizul administratorilor.
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SITURI ARHEOLOGICE (SA)

*Nota 1 - Regulile particulare cu privire la modul de ocupare a terenurilor si modul de
construire in zonele de monumente istorice i situri arheologice clasate in Lista
Monumentelor Istorice 2015 vor respecta legea 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice.

*Notd 2 - Reglementdrile care se aplici monumentelor istorice, conform Legii
422/2001, sunt aplicate tuturor constructiilor, monument istoric sau nu, aflate in interiorul
parcelelor Monumentelor Istorice, a siturilor arheologice si a zonelor lor de protectie.

*Nota 3 - Interventiile asupra imobilelor clasate ca monument istoric (LMI), sit
arheologic (RAN) sau pentru imobilele situate in zona de protectie a monumentelor istorice
sunt conditionate de obtinerea unui aviz favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al
Directiei Judetene/Regionale pentru Cultura (pentru monumentele de categoria A, B sau
situri arheologice clasate in RAN), conform prevederilor Legii 422/2001 republicata si a
Ordonantei nr. 43/2000.

*Nota 4 - Regulamentul de utilizare a terenurilor ce cuprind situri arheologice se
supune prevederilor Legii nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice din 18 iulie 2001
si OUG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national cu modificarile ulterioare.

Extras din Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national
CAPITOLUL I — Dispozitii generale

Art. 2.

(1) In intelesul prezentei ordonante:

b) Patrimoniul arheologic reprezinta ansamblul bunurilor arheologice care este
format din:

1. siturile arheologice inscrise in Repertoriul arheologic national, cu exceptia

celor distruse ori disparute, si siturile clasate in Lista monumentelor istorice, situate
suprateran, subteran sau subacvatic, ce cuprind vestigii arheologice: asezari, necropole,
structuri, constructii, grupuri de cladiri, precum §i terenurile cu potential arheologic reperat,
definite conform legii;

2. bunurile mobile, obiectele sau urmele manifestarilor umane, impreuna cu
terenul in care acestea au fost descoperite;

(8) Etapele cercetarii arheologice pot fi initiate sau desfasurate ca urmare a cererii
unei persoane fizice ori juridice de drept public sau privat.

CAPITOLUL II — Protejarea patrimoniului arheologic

Art. 3.

(3) Cercetarea arheologica se realizeaza, in conditiile prezentei ordonante, de catre
personalul de specialitate atestat si invegistrat in Registrul arheologilor, conform prevederilor
Regulamentului sapaturilor arheologice din Romdnia, precum §i cu respectarea normelor
privind standardele si procedurile arheologice si in acord cu principiile Codului deontologic
al arheologilor din Romania.

(4) Autoritatile administratiei publice centrale de specialitate, institutiile de
specialitate subordonate acestora si autoritatile administratiei publice locale colaboreaza si
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raspund, conform legii, de activitatea de protejare a patrimoniului arheologic.

Art. 5.

(2) Descarcarea de sarcina arheologica este procedura prin care se confirma ca un
teren in care a fost evidentiat patrimoniul arheologic poate fi redat activitatilor umane curente.

(3) Certificatul de descarcare de sarcina arheologica reprezinta actul administrativ

emis in conditiile prezentei ordonante, prin care se anuleaza regimul de protectie instituit
anterior asupra terenului in care a fost evidentiat patrimoniul arheologic.

(4) Regimul de protectie a zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat este
reglementat de legislatia in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a
bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul cultural national.

Art. 8.

(1) Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara si oficiile din
subordinea sa au obligatia sa includa zonele de patrimoniu arheologic reperat, pe baza
Repertoriului arheologic national, in planurile cadastrale si in hartile topografice; lista
cuprinzdnd aceste zone se preia de la serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

(2) Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, inregistrate in Repertoriul arheologic
national, se includ in cadastrul de specialitate al zonelor protejate naturale si construite.

Art. 10.

Bunurile mobile rezultate in urma descoperirilor arheologice intamplatoare vor fi
predate de catre descoperitor, in termen de maximum 72 de ore, serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Art. 11.
Proprietarii terenurilor sunt scutiti de plata impozitului pe terenul agricol pentru
suprafetele afectate de cercetarile arheologice, pe intreaga durata a efectuarii acestora.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Sunt incluse siturile arheologice, cu zonele de protectie aferente:
1. Toponimul ,,Fantiana fetitei” (,,Babakut™). Punctul nu este inregistrat nici in RAN, nici iIn LML

2. Toponimul ,,Mocirla” (,,Mociala”, ,,Mocsar”). RAN inregistreaza aceastd descoperire cu
codul 119812.02 sidenumirea ,asezarea eneolitica de la Sincai - Mocirla”;

3. Toponimul ,,Patul dulce” (,,Edesagy”). Punctul nu este inregistrat nici in LMI, nici in RAN;

4, Toponimul ,,Scoala”. Punctul nu este inregistrat nici in LMI, nici in RAN;

5. Toponimul ,,Vii”. Punctul nu este inregistrat nici In LMI, nici in RAN;

6. Toponimul ,,Cetatea paganilor” (,,Poganyvar”); RAN 1inregistreazd aceastd descoperire cu

codul 119812.01 si denumirea ,,Situl arheologic de la Sincai - Cetatea Paganilor”; Punctul este
inregistrat in LMI 2015 (jud. Mures) la nr. 211 cu codul MS-I-s-B-15431.

Lista coordonatelor siturilor arheologice si a zonelor de protectie ale acestora, se regaseste
in Anexa 1.
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Regulamentul de utilizare a terenurilor ce cuprind situri arheologice se supune
prevederilor Legii nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice din 18 iulie 2001 s1 OUG
nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national cu modificarile ulterioare.

Pentru fiecare monument istoric inscris in LMI, se instituie zona sa de protectie, prin care
se asigura conservarea integratd a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.
Regimul de protectie al sitului istoric este obligatoriu, indiferent de regimul de proprietate
asupra terenurilor.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Este obligatoriu ca pe suprafata situatd atit in intravilan cét si In extravilan a siturilor
arheologice descrise anterior (pentru listele de coordonate — vezi Anexa2) indiferent daca sunt
clasate in LMI 2015 sau RAN si a zonelor de protectie aferente acestora, indiferent de natura
proprietatii asupra terenului (public sau privat) sau de modul de folosintd al acestuia
(neconstruit, amenajat, construit) pentru orice interventie de lucrari, s se aibd in atentie
urmdtoarele masuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin documentatii sau
descoperite in timpul lucrarilor:

(1) in perimetrul siturilor arheologice toate interventiile sunt conditionate de
efectuarea de cercetari arheologice preventive si de obtinerea unui aviz favorabil al Ministerului
Culturii, conform legislatiei in vigoare;

(2) interventiile in perimetrul zonelor de protectie a siturilor arheologice sunt
conditionate de supravegherea arheologicd de specialitate pe intreaga duratd de executie a
sapaturilor de orice fel, conform legislatiei in vigoare;

(3) interventiile asupra imobilelor clasate ca monument istoric sunt conditionate de
obtinerea unui aviz favorabil al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare;
(4) interventia autorizatd de specialitate Tn vederea intocmirii documentatiei de

descarcare de sarcind arheologicd, conform legislatiei In vigoare.

In teritoriul sitului arheologic si in zona sa de protectie se vor face interventii numai dupa
terminarea procedurilor de investigare, decizie si aprobare a masurilor de protejare.

In cazul in care, prin masurile de interventie, se decide realizarea unor amenajari, este
necesard semnalizarea siturilor si asigurarea masurilor de protectie a acestora (paza).

Autorizatie de construire sau de desfiintare este conditionata de obfinerea unei aprobari
administrative bazatd pe o decizie stiintifica (Raport de sapaturd sau Raport de supraveghere
arheologica semnat de un arheolog atestat de Ministerului Culturii).

Referitor la regimul curent de exploatare economica a terenurilor din extravilan, in
masura In care se desfasoara lucrari care nu afecteaza situl sau zona de interes arheologic, nu
se pot impune restrictiondri. Acestea vor interveni in momentul in care se schimba regimul de
exploatare — defrisdri, exploatari ale solului (cariere de piatrd sau argild), exploatdri miniere,
imbunatatiri funciare, formarea unor iazuri sau lacuri de acumulare. Cu privire la vegetatie,
pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic, indiferent daca sunt sau nu inscrise in
L.M.L, se accepta orice flora specifica zonei, cu respectarea regimului de exploatare mentionat
mai sus.
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In zonele cu patrimoniu arheologic sunt admise procedurile arheologice, conform OMCC
nr. 2392 /06.09.2004. Costurile aferente procedurilor arheologice intra in sarcina beneficiarului
lucrarilor de construire / excavare.

Existd 7 puncte cu patrimoniu arheologic reperat: nr. 1-7, in text, ale céror locatii nu
pot fi precizate cu certitudine.

Este necesar ca pentru toate lucrarile care afecteaza solul, indiferent de caracter
- privat sau comunitar, edilitar sau industrial, gospodaresc, utilitar sau agricol, sa se solicite
evaluare de teren si diagnostic arheologic pe teritoriul satului Sincai.

STANDARDE SI PROCEDURI ARHEOLOGICE (OMCC NR. 2392/ 06.09.2004)

Cercetarea arheologica preventiva este prioritara in cazul interventiilor in zone cu
patrimoniu arheologic si se realizeaza in cazul urmatoarelor interventii / lucrari care afecteaza
suprafata solului si subsolul:

a)  construire, modificare, extindere sau reparare privind cdi de comunicatie, dotari
tehnico-edilitare, inclusiv subterane si subacvatice, excavari, exploatari de cariere, constructia
de retele magistrale, amenajari pentru Tmbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii,
amplasarea de relee si antene de telecomunicatii, lucrari de cercetare si de prospectare a
terenurilor - foraje si excavari - necesare in vederea efectudrii studiilor geotehnice, amplasarea
balastierelor si a sondelor de gaze si petrol;

b)  1in zonele cu patrimoniu arheologic reperat;

¢) indiferent daca se executa in intravilanul sau extravilanul localitatilor;

d) indiferent de forma de proprietate a terenului;

e) intreprinse in zonele cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat;

f)  determinate de lucrarile de restaurare partiala sau totald a monumentelor istorice.

Toate etapele cercetdrii arheologice, constdnd in inventariere, diagnostic, sapatura,
supraveghere si interventii asupra materialului arheologic, vor fi intreprinse folosindu-se toate
acele metode, tehnici si practici specifice considerate necesare pentru a obtine maximum de
informatii referitoare la patrimoniul arheologic din zona cercetata si se realizeaza numai pe baza
unei autorizatii.

Executantul cercetarii arheologice redacteazd Raportul de cercetare arheologica
preventiva, realizat conform Standardelor si Procedurilor arheologice, aprobate prin Ordinul
Ministrului Culturii.

Panad la descarcarea de sarcina arheologica terenul care face obiectul cercetdrii este
protejat ca sit arheologic, conform legii.

Certificatul de descarcare de sarcind arheologica, pentru siturile clasate in grupa A, se
aproba de catre Comisia Nationala de Arheologie.

Sapatura arheologica este operatiunea planificatd de punere in practica a unui Proiect
de cercetare cu obiective bine definite prin lucrari de teren neintruzive / intruzive si controlate,
prin care se examineazd, Inregistreazd si interpreteazd patrimoniul arheologic dintr-o zond
delimitatd sau sit, aflate intr-un teren ori sub luciul unei ape. Datele inregistrate, patrimoniul
mobil recoltat i patrimoniul imobil rezultat prin sdpaturd sunt studiate, rezultatul fiind publicat
in detaliu.

Scopul sdpaturii arheologice este de a examina patrimoniul arheologic dintr-o anumita
zona sau sit, in contextul impus de obiectivele cercetarii, cu scopul de a intelege mai bine o
inregistrare anterioard a acelui patrimoniu (realizata prin evaluare teoreticd sau de teren), de a
analiza si interpreta rezultatele si de a le disemina cat mai larg posibil. Rezultatul final al acestei
evaluari este Raportul de sapaturd arheologica.

Sapatura arheologica poate fi necesara:
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- in cadrul unui Proiect de cercetare arheologica care nu este generat de o amenintare
specifica la adresa patrimoniului arheologic;

- ca parte a unui Studiu de Impact asupra Mediului;

- ca raspuns la o viitoare interventie asupra solului care reprezinta o amenintare la
adresa potentialului arheologic a unei zone delimitate sau a unui sit arheologic;

- ca parte a unui proces de amenajare a teritoriului (in cadrul legal stabilit de
documentatiile de urbanism nationale, regionale, locale si/sau in stadiul elaborarii acestora);

- in cazul unor procese naturale care pun in evidenta bunuri de patrimoniu arheologic;

- ca urmarea a unor actiuni umane, altele decat cercetarea arheologica (lucrari de
constructii, lucrari de prospectiuni geologice, inclusiv teledetectie, lucrari agricole si alte tipuri
de lucrari / cercetari efectuate subteran sau subacvatic);

- ca urmare a lucrarilor de construire, modificare, extindere sau reparare privind cai
de comunicatie, dotari tehnico-edilitare, inclusiv subterane si subacvatice, excavari, exploatari
de cariere, constructia de retele magistrale, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele de
telecomunicatii, amplasarea de relee si antene de telecomunicatii, lucrari de cercetare si de
prospectare a terenurilor — foraje si excavdri — necesare in vederea efectuarii studiilor
geotehnice, amplasarea balastierelor si a sondelor de gaze si petrol, precum si alte lucrari;

- in cazul necesitatii elaborarii de planuri de dezvoltare initiate la nivel privat, local,
regional, national sau international.

Supravegherea arheologica 1inregistreazd patrimoniul arheologic descoperit pe
parcursul unor lucrari de investifii publice sau private si poate propune, daca este necesar,
punerea in practicd a unui proiect de sapaturd arheologica. Supravegherea arheologica este
operatiunea planificatd, limitatd n timp, nedistructivad si/sau intruziva ce are drept scop
observarea, inregistrarea datelor si cercetare ce se desfasoara in acelasi timp cu alte lucrari de
teren ce nu au caracter arheologic. Supravegherea arheologica se desfasoara pe o arie limitata
acolo unde exista posibilitatea ca lucrarile aflate in desfasurare sd afecteze sau sd distruga
patrimoniul arheologic mobil sau structuri constructive arheologice. Rezultatul supravegherii
arheologice este un Raport de supraveghere arheologica si, daca este cazul, o arhiva.

Supravegherea arheologicd nu se refera la situatiile in care se produc descoperiri
intamplatoare (care pot determina elaborarea si punerea in practica a unui proiect arheologic)
si nu este aplicabila nici situatiilor In care este necesara monitorizarea conservarii patrimoniului
arheologic in situ.

Evaluarea arheologica de teren este operatiunea planificatd, limitatda in timp,
nedistructiva si/ sau intruziva ce are drept scop determinarea prezentei sau absentei materialelor
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor intr-o zond delimitata. in
cazul descoperirii de bunuri arheologice, evaluarea de teren defineste distributia lor spatiala,
caracterul lor si starea de conservare, permitand o apreciere a valorii lor pe plan local, judetean,
regional, national sau international. Scopul evaluarii de teren este pentru a aprecia dacd un
proiect de cercetare arheologica trebuie elaborat.

Diagnosticul arheologic este un tip de evaluare a patrimoniului arheologic care ar trebui
sd preceada orice interventie asupra unui teren delimitat topografic sau intr-un sit arheologic.
Pe baza sa pot fi luate decizii importante asupra strategiilor aplicabile si In privinta gestionarii
patrimoniului mobil si imobil, inclusiv prin motivarea necesitdtii unei interventii prin sdpatura
arheologica. Rezultatele acestor tipuri de evaluare sunt cele care formeaza baza unui proiect de
sapaturd sau supraveghere arheologica.
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MAPS

ANEXA 1 - LISTA COORDONATELOR LIMITELOR SI A ZONELOR DE
PROTECTIE PENTRU: MONUMENTE, SITURILE ARHEOLOGICE SI
ZONELE CONSTRUITE PROTEJATE

Lista coordonate Sit 1 - LFantana fetitei" (,,Babakut")
A ,7\‘"7.7( 77’ N ek § WS e T -
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% /' SIT ARHEOLOGIC

Sursa: Planga proprie, Eco Maps

Lista coordonate sit 1:
1. X=452162.2280 Y=573876.6760 3. X=452185.0285 Y=573797.1487
2. X=452214.3032 Y=573860.0880 4. X=452107.0190 Y=573833.0010

Lista coordonate zona de protectie a sitului 1:
1. X=452152.0008 Y=573932.3392 4. X=452135.4985 Y=573785.1346
2. X=452282.9969 Y=573890.9736 X=452080.3286 Y=573810.7362
3. X=452217.3454 Y=573751.8848 6. X=452021.4574 Y=573828.3617

(9]
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Llsta coordonate Sit 2 - ,,Moc1rla" (»,Mociala", ,,Mocsar") cod RAN 119812.02
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Sursa: Planga proprie, Eco Maps

Lista coordonate sit 2:

1.
2.

Lista coordonate zona de protectie a sitului 2:

1.
2.
3.

X=452719.0610 Y=573674.0910
X=452798.5230 Y=573570.4620

X=452572.5507 Y=573625.6696
X=4527459113 Y=573751.0211
X=452823.9759 Y=573640.9679

X=452710.8030 Y=573519.4650
X=452640.6160 Y=573616.7740

X=452883.1878 Y=573567.4152
X=452699.8982 Y=573447.1327
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Patul dulce" (,,Edesagy")

Llsta coordonate Sit 3 -

B
\ l'

ZONA PROTECTIE | 2.
SIT ARHEOLOGIC *{

=

Sursa: Planga proprie, Eco Maps

Lista coordonate sit 3:
1. X=452587.0652 Y=572816.8650 3. X=452643.9347 Y=572757.4582
2. X=452650.2916 Y=572814.6882 4. X=452588.8485 Y=572759.0754

Lista coordonate zona de protectie a sitului 3:
1. X=452536.0553 Y=572851.4678 4. X=452683.9300 Y=572709.9597
2. X=452561.6591 Y=572860.3471 5. X=452540.3243 Y=572710.4783
3. X=452688.0782 Y=572862.0451
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Lista coordonate Sit 4 - ,,S
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Lista coordonate sit 4:
1. X=453090.9300 Y=573100.2710
2. X=453112.0582 Y=573137.5438
3. X=453152.9822 Y=573111.1647

Lista coordonate zona de protectie a sitului 4:
1. X=453068.6519 Y=573050.9469
2. X=453082.2499 Y=573102.3708
3. X=453107.6719 Y=573145.3162

o ZONA PROTECTIE N
b S| 2

(9]

9]

A
f

Sursa: Planga proprie, Eco Maps

X=453129.4760 Y=573077.3986
X=453141.5296 Y=573068.1242
X=453132.2974 Y=573043.2345

X=453175.3270 Y=573105.6962
X=453146.6570 Y=573064.1790
X=453135.6547 Y=573039.0830
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Listi coordonate Sit 5 -, Vii"

ZONA PROTECTIE
SIT ARHEOLOGIC

SIT ARHEOLOGIC | /

Sursa: Planga proprie, Eco Maps

Lista coordonate sit 5:
1. X=453550.5410 Y=573976.3710 3. X=453635.3240 Y=573860.9568
2. X=453678.1400 Y=573940.4300 4. X=453513.0894 Y=573897.2558

Lista coordonate zona de protectie a sitului 5:
1. X=453536.1599 Y=574067.4476 4. X=453689.1409 Y=573807.3403
2. X=453746.7986 Y=573995.4045 5. X=453438.5602 Y=573883.6167
3. X=453781.3995 Y=573974.8813
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Lista coordonate sit 6:

X=452133.9990
X=452155.7323
X=452179.2278
X=452294.0863
X=452313.3960
X=452328.7023
X=452494.3603
X=452659.6769

Lista coordonate zona

X=451984.5262
X=452171.2250
X=452203.0901
X=452332.6348
X=452539.5248
X=452673.4192
X=452695.5797
X=452716.3008
X=452736.7042
X=452515.0146
X=452542.8780

Y=571671.9129
Y=571674.0656
Y=571669.3687
Y=571619.1760
Y=571599.8754
Y=571568.1997
Y=571397.3561
Y=571233.4053

de protectie a sitului 6:

Y=571601.7274
Y=571450.1077
Y=571439.9156
Y=571332.7110
Y=571165.0158
Y=571091.5055
Y=571142.7087
Y=571186.5188
Y=571230.8648
Y=571423.8622
Y=571459.6198

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

Lista coordonate Sit 6 - ,,Cetatea paganilor" (,,Poganyvar'), cod RAN 119812.01,

ZONA PROTECTIE
SIT ARHEOLOGIC

Sursa: Planga proprie, Eco Maps

X=452624.4156
X=452510.4727
X=452404.5490
X=452410.4758
X=452275.6844
X=452202.9767
X=452059.7517
X=452080.5469

X=452452.4744
X=452357.3112
X=452274.0453
X=452214.6814
X=452176.3176
X=452147.0398
X=452124.5066
X=452111.0823
X=452097.0949
X=452060.0230
X=452028.1997

Y=571179.1135
Y=571237.8104
Y=571333.8192
Y=571342.9937
Y=571443.2181
Y=571500.6887
Y=571616.8019
Y=571646.4713

Y=571533.1191
Y=571611.3003
Y=571668.6914
Y=571681.5050
Y=571688.9896
Y=571692.1124
Y=571691.4829
Y=571689.4732
Y=571684.4684
Y=571666.7481
Y=571643.3517
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Lista coordonate zona construita protejata propusa — sat Sincai

‘ \g.i.ﬁ#. g 3/ !
E\\:\..-\:-—“’\ !“A'!'{g!\.,g!!.. y ;. N ’,'/// ' [ |
y —— Y
e Fom' Rl /. v =
I A & ¥
I _ ] l &
7/
! B Iy ! Y/ ..i’ )
? = Cladiri cu valoare arhitecturala
P “:.? Zona construita protejata
- =S
Sursa: Planga proprie, Eco Maps
Lista coordonate zona construita protejata:
1. X=453967.6343 Y=573004.8914 28. X=453623.1896 Y=572958.8105

2. X=453976.6968 Y=573011.2100 29. X=453606.4980
3. X=453991.7774 Y=573023.4153 30. X=453595.9982
4. X=454003.9445 Y=573039.5193 31. X=453596.0021
5. X=454006.2918 Y=573046.3981 32. X=453598.1744
6. X=454014.4036 Y=573066.1718 33. X=453634.6059
7. X=454005.3341 Y=573071.9621 34. X=453659.9024
8. X=453987.4925 Y=573076.2825 35. X=453674.1860
9. X=453968.0092 Y=573075.5639 36. X=453681.1248
10. X=453957.0620 Y=573073.0237 37. X=453694.0155
11. X=453958.0760 Y=573044.2456 38. X=453702.3525
12. X=453938.5840 Y=573042.9515 39. X=453720.3240
13. X=453939.3174 Y=573031.5166 40. X=453761.2418
14. X=453901.3118 Y=573018.9954 41. X=453775.8023
15. X=453901.6796 Y=573016.8845 42. X=453793.5577
16. X=453852.2473 Y=573008.2710 43. X=453815.4700
17. X=453852.4607 Y=573018.5504 44. X=453845.9000
18. X=453787.4258 Y=573015.4667 45. X=453873.1375
19. X=453779.1884 Y=573014.8186 46. X=453908.9322
20. X=453778.0592 Y=572974.1377 47. X=453917.6532
21. X=453775.5341 Y=572965.6852 48. X=453934.4024
22. X=453725.2755 Y=572995.3935 49. X=453960.1367
23. X=453672.6523 Y=573025.5275 50. X=453949.3571
24. X=453658.1062 Y=573032.6222 51. X=453951.4880
25. X=453650.0763 Y=572969.5766 52. X=453955.6061
26. X=453648.8756 Y=572956.4970 53. X=453954.3751
27. X=453630.9546 Y=572958.1421

Y=572959.0221
Y=572958.6308
Y=572914.6577
Y=572911.9683
Y=572893.2909
Y=572880.7529
Y=572873.2400
Y=572870.6613
Y=572867.5360
Y=572867.0620
Y=572867.3020
Y=572867.2372
Y=572865.9558
Y=572862.8871
Y=572859.1000
Y=572852.7500
Y=572846.7398
Y=572835.2824
Y=572846.3246
Y=572873.0684
Y=572918.8798
Y=572921.5385
Y=572934.4434
Y=572965.5335
Y=572995.6469

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA SINCAL JUD. MURES, VOL. 11

150



ANEXA 2 — CLADIRI CU VALOARE ARHITECTURALA

Sat Sincai, nr. 70

Sursa: Foto teren, Eco Maps

Sat Sincai, nr. 10

w@-

Sursa: Foto teren, Eco Maps
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Sat Sincai, nr. 181
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Sursa: Foto teren, Eco Maps

Sat Sincai, nr. 182
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Sursa: Foto teren, Eco Maps
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Sat Sincai, nr 183

Sursa: Google Maps

Sursa: Foto teren, Eco Maps
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Sursa: Foto teren, Eco Maps

Sursa: Foto teren, Eco Maps
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Sat Lechincioara, nr. 35

Sursa: Foto teren, Eco Maps
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ANEXA 3 — DEFINITIILE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM

- ALINITAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se
utilizeaza in reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi
dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de
utilizare a interiorului insulei.

- ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele clidirilor spre strada si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si
a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor
de terasament.

- ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela
independent de cladirea principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement
(umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in calculul indicilor
urbanistici POT si CUT; nu sunt admise anexele de tip rural pentru adapostirea animalelor si
produselor agricole pentru subzistenta sau comercializare.

- ARIA CONSTRUITA = Aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota + 0,00 a parterului,
masuratd pe conturul exterior al peretilor. in aria construitd nu intra rezalidurile cu aria mai mica
de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp, precum si treptele si terasele neacoperite.

- ARIA DESFASURATA = Suma ariilor nivelurilor unei cladiri (in calcul nu se cuprind
ariile podurilor si ale subsolurilor tehnice cu indl{imea mai mica de 1,8 m).

- AUTORIZARE DIRECTA = Autorizarea executdrii constructiilor direct pe baza
prevederilor cuprinse in Regulamentul local de urbanism pana la intocmirea documentatiilor
de urbanism si a regulamentelor zonale, conform legii.

- BILANT TERITORIAL = Evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile absolute
si proceduntuale ale suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui teritoriu prestabilit.
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezintad raportul
dintre suprafata construita desfisurati si suprafata parcelei. In calculul suprafetei construite
desfasurate nu sunt incluse suprafata subsolurilor cu inéltimea liberd de pand la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafetele balcoanelor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, a podurilor neutilizabile, aleile de acces pietonal /
carosabil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie. In cazul mansardelor se
considerd conventional o suprafatd egala cu 60% din suprafata nivelului curent.

- CONSTRUCTII PROVIZORII = Constructii care au durata de functionare limitata,
prestabilita prin autorizatia de construire.

- DOMENIU PUBLIC = Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate:
constructii de interes public, piete, cdi de comunicatii, retele stradale si parcuri publice; gari si
aeroporturi; terenurile cu destinatie forestierd; albiile raurilor, cuvetele lacurilor de interes
public, inclusiv plajele; terenurile pentru rezervatii naturale si istorice, monumente ale naturii;
terenurile pentru nevoile apardrii sau pentru alte folosinte care potrivit legii, sunt de domeniul
public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau de interes public.

Domeniul public poate fii de interes national, caz in care proprietatea, in regim de drept
public, apartine statului sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de
drept public, apartine unitatilor administrativ- teritoriale judet/municipiu).

- EXPROPRIEREA PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA = Modalitate de
cedare a dreptului de proprietate privata, constand in trecerea in prprietatea statului, a judetelor,
municipiilor, oraselor sau comunelor, a unor imobile proprietatea persoanelor fizice sau
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juridice, cu sau fard scop lucrativ, numai in scopul executarii unor lucrari de utilitate publica de
interes national sau local, dupa o dreapta si prealabila despagubire, conform legii.
- EXTRAVILAN = Teritoriu din afara intravilanului localitatii cuprins 1n limita teritoriului
administrativ, care inglobeaza activitati dependente sau nu de funtiunile localitatii, conform
planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.

- [.M.M.- intreprinderi mici $i mijlocii compuse din:

- unitafi micro — sub 10 angajati;

- unitati mici — intre 10 si 49 angajati;

- unitati mijlocii — Intre 50 si 249 angajati,

- unitati mari — peste 250 angajati.
- INFRASTRUCTURA = Echiparea tehnica a unei localitati sau a unui teritoriu cu retele
tehnice, precum si instalatiile conexe subterane sau supraterane. Ex retele si instalatii de apa,
canalizare, electrice, termice, gaze, telecomunicatii, drumuri, retele stradale, sisteme de irigatii
etc.
- INSTITUTII PUBLICE = Constructii ce adapostesc functiuni si activitati destinate
utilitatii publice ce pot fi In regim de proprietate publica sau privata.
- INTERDICTIE DE CONSTRUIRE = Reglementare impusd pentru unele zone sau
trenuri, care exclude posibilitatea realizdrii de constructii si amenajdri, continutd in
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului si instruitd in conformitate cu prevederile
legale. Interdictia poate fi definitivd sau temporara, in functie de continutul si nivelul de
aprofundare a studiilor de amenajare. Zona asupra careia s-a instituit interdictia de construire
poate fi considerata grevata de o servitute si considerata, dupa caz, in registrul cadastral.
- INALTIMEA CONSTRUCTIILOR = Iniltimea constructiilor masuratd la nivelul
fatadelor reprezinta diferenta de altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct determinat
de:

- streasind, pentru constructiile cu acoperisul in panta

- punctul de rupere al pantei pentru constructiile mansardate

- partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa;

streasina lucarnelor.

- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprimd Tn metri si numar de niveluri
conventionale indl{imea maxima admisa in planul fatadei, masuratd intre teren (in situatia
anterioard lucrdrilor de terasament) si cornise sau limita superioard a parapetului terasei,
inaltimea 1 numarul de niveluri al cladirilor in pantad se va considera la intrarea principala in
imobil, respectiv cea care se vede din strada.
- MOBILIER URBAN = Lucrari de utilitate publica si decorative amplasate in spatii
publice exterioare cuprinzand: obiecte de artd monumentala, fantani, oglinzi de apa, banci,
cosuri pentru gunoi, imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine telefonice, lampadare,
indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul
(transformat in procente), dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia la
sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. in calculul proiectiei nu vor fi
incluse terasele descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, platformele scarilor de
acces si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca streasini, copertine etc. Proiectia la
sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita. Curtile de aerisire cu suprafata pana la 2,0
mp inclusiv, intrd in suprafata construita.
Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizatd (prin
utilizarea la maxim a POT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia Instrainarii
acestuia sau a divizarii parcelelor.
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- RAZA DE SERVIRE = Distanta exprimatd in m sau timp de acces intre ampasamentul
institutiilor publice sau serviciilor si cel al locuintelor, servite de acestea. Distantele minime de
parcurs pentru accesul la principalele categorii de institutii publice si servicii.

- REGIM DE CONSTRUIRE = Reglementare cuprinsd in proiecte si in regulamente de
urbanism care impune modul de amplasare si conformare a constructiilor pe terenurile aferente
acestora. Componetele determinante ale regimului de construire sunt: aliniere fata de limitele
terenului, Tndlfimea constructiilor si procentul de ocupare a terenului aferent acestor constructii.
- REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM = Document aprobat de Guvernul
Romaniei prin HG nr. 525/ 1996 (publicat in Monitorul Oficial nr. 149/1996 si republicat in
Monitorul Oficial Nr. 856/2002) care reglementeaza activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului, prcum s§i autorizarea constructiilor in toate localitdtile si unitatile teritorial-
administrative.

- SERVICII ST ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, cluburi, biblioteci de cartier,
comert alimentar i nealimentar, prestari servicii etc.

- SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati,
companii, firme, asociatii care asigurd, contra cost sau in sistem non-profit, o largd gama de
servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale.
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